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Gudmand-Hoyer ได้้เขีียนบทความอธิิบายแนวคิิดของกลุ่่�มและโครงการ

ของกลุ่่�ม ซ่ึ่�งเม่ื่�อตีีพิิมพ์์ในหนัังสืือพิิมพ์์ระดัับชาติิในปีี 1968 บทความดัังกล่่าวได้้รัับ

ความสนใจจากกว่่าร้้อยครอบครััวที่่�สนใจการอาศััยอยู่่�ร่วมกัันในชุุมชนที่่�มีีความสนใจ

คล้้ายคลึึงกััน

ในขณะเดีียวกััน ก็็มีีผู้้�เขีียนเกี่่�ยวกัับแนวคิิดที่่�ใกล้้เคีียง รวมถึึง Bodil Graae 

บทความของเธอในปีี 1967 เร่ื่�อง “เด็็กควรมีีพ่่อแม่่หน่ึ่�งร้้อยคน” ทำำ�ให้้เกิิดกลุ่่�ม

ครอบครััว 50 ครอบครััว สนใจที่่�จะสร้้าง “กลุ่่�มที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีองค์์ประกอบร่วมสำำ�หรัับ

เด็็กด้้วย”

1

(1) https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02g8x2Y35cmZZidVo8uN7XCKh8mgjxsxtdxHx8ykFDeTA1wnbYSx9aVjJbimpzmY4vl?notif_

id=1713848835059028&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2) https://cohousing.ca/about-cohousing/history-of-cohousing/?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR2nXOZo02inkmq3T-105Mo7jeTFvG0AFMxJaWxPowUzed7jiQyuGrK-

MZms_aem_AZMdlw0XUjxpgDUq2_1BFmSkiXwKSEw4Qok2n4HzihplGX_yp67p0Am3CjXPHgTABDqw49xQisv-98RAWrtfDvwe

Danny Milman – The CoHousing Company, ca 1994

“ประวััติิความเป็็นมาของชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััยร่วม 
ในเดนมาร์์ก” : Cohousing ในเดนมาร์์ก 
(Where it all Began: Cohousing in Denmark)11

	 ความพยายามคร้ั้�งแรกในการสร้้างชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมกัันในเดนมาร์์กเริ่่�มขึ้้�นในฤดููหนาวปีี 1964 เม่ื่�อสถาปนิิกชาวเดนมาร์์ก 

Jan Gudmand-Hoyer รวมกลุ่่�มเพ่ื่�อนหารืือทางเลืือกที่่�อยู่่�อาศััย การสร้้างสภาพแวดล้้อมที่่�เกื้้�อหนุุนการอยู่่�อาศััยของผู้้�คน ในสิ้้�นปีี

น้ั้�นกลุ่่�มได้้ซื้้�อแปลงที่่�ดิินในเขตชานเมืืองโคเปนเฮเกนและพััฒนาแผนสำำ�หรัับบ้าน 12 หลััง ที่่�จะอยู่่�รอบบ้านส่่วนกลางและสระว่่ายน้ำำ�� 

แม้้ว่่าเจ้้าหน้้าที่่�ของเมืืองจะสนัับสนุุนแผนดัังกล่่าว แต่่เพ่ื่�อนบ้้านไม่่สนัับสนุุนและในที่่�สุุดก็็ขายที่่�ดิินไปโดยไม่่ได้้มีีการสร้้าง
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https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02g8x2Y35cmZZidVo8uN7XCKh8mgjxsxtdxHx8ykFDeTA1wnbYSx9aVjJbimpzmY4vl?notif_id=1713848835059028&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
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https://cohousing.ca/about-cohousing/history-of-cohousing/?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR2nXOZo02inkmq3T-105Mo7jeTFvG0AFMxJaWxPowUzed7jiQyuGrKMZms_aem_AZMdlw0XUjxpgDUq2_1BFmSkiXwKSEw4Qok2n4HzihplGX_yp67p0Am3CjXPHgTABDqw49xQisv-98RAWrtfDvwe


กลุ่่�มนี้้�ได้้ร่่วมมืือกัันในปีี 1968 และพบที่่�ดิินใน Jonstrup 

หมู่่�บ้านเล็็ก ๆ นอกโคเปนเฮเกน และอีีกแห่่งใกล้้กัับ Hillerod มีี

การก่อสร้้าง 2 ชุุมชน คืือ Saettedammen และ Skraplanet 

การก่อสร้้างแล้้วเสร็็จในปลายปีี 1973 โดย Saettedammen  

ถืือเป็็น Cohousing หรืือที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมแห่่งแรกในโลก มีีสมาชิิก 

35 ครััวเรืือน เป็็นผู้้�ใหญ่่ 60 คน และเด็็ก 20 คน มีีกิิจกรรมสัังคม

ที่่�ทำำ�ร่วมกัันหลากหลายตามความสนใจของสมาชิิก

ชุุมชนที่่� 3 Nonbo Hede สร้้างเสร็็จในปีี 1976  

ใกล้้ Viborg ชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมกัันในยุคุแรกเหล่่านี้้�เป็็นก้้าวแรก

ที่่�ใช้้งานได้้จริงสู่่�อุุดมคติิที่่� Gudmand-Hoyer และ Bodil  

Graae วางไว้้ แต่่ยัังไม่่บรรลุสิ่่�งที่่� Cohousing ควรจะเป็็น เช่่น  

การผสมผสานความหลากหลายของกลุ่่�มผู้้�อาศััย ท้ั้�งอายุุและ 

รายได้้จากข้้อจำำ�กััดความเป็็นจริงทางสัังคมและการเงิิน

กลุ่่�มผู้้�เชี่่�ยวชาญอื่่�น ๆ  ได้้ก่่อต้ั้�งสมาคมสนัับสนุนุที่่�เรีียกว่่า SAMBO 

(อยู่่�ด้วยกััน) การสนัับสนุุนเพิ่่�มเติิมตามมาด้้วย การผ่านกฎหมาย

สมาคมที่่�อยู่่�อาศััยสหกรณ์ในปีี 1981 ซ่ึ่�งเป็็นกฎหมายระดัับชาติิ 

ที่่�ทํําให้้การจััดหาเงิินทุุนสํําหรัับที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมกัันง่่ายขึ้้�น และ

ราคาไม่่แพง ชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมของเดนมาร์์กส่่วนใหญ่่ได้้รัับ 

การจััดโครงสร้้างเป็็นสหกรณ์ทุุนจํํากััด ได้้รัับการสนัับสนุุนทาง 

การเงิินจากเงิินกู้้�ที่่�รััฐบาลสนัับสนุุน รวมถึึงชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััย 

ให้้เช่่า 10 แห่่ง

จากความสงสััยในตอนแรก Cohousing ได้้รัับ 

การสนัับสนุุนจากรััฐบาลเดนมาร์์ก และสถาบัันการเงิิน ธนาคาร 

และได้้รัับความสนใจเป็็นพิิเศษเน่ื่�องจากที่่�อยู่่�อาศััยส่่วนใหญ่่ 

ขายล่่วงหน้้านานก่่อนที่่�การก่อสร้้างจะแล้้วเสร็็จ แนวคิิด  

Cohousing ได้้เข้้าสู่่�สัังคมเดนมาร์์ก นัักพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์

แบบเก็็งกํําไรก็ได้้รวมแนวคิิดการออกแบบ Cohousing ไว้้ใน 

แผนพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััย และย่่านชุุมชนเก่่า ได้้จััดร้้านอาหารค่ำำ�� 

เป็็นกิิจกรรมร่่วมของชุุมชน

ปััจจุบััน Cohousing เป็็นตััวเลืือกที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มั่่�นคง 

ในเดนมาร์์ก ไม่่เพีียงแต่่ชุุมชนใหม่่จะถููกสร้้างขึ้้�นอย่่างต่่อเน่ื่�อง  

แต่่แนวคิิดนี้้�ยัังรวมอยู่่�ในแผนแม่่บทสำำ�หรัับการพััฒนาใหม่่พื้้�นที่่�

ขนาดใหญ่่ ต้ั้�งแต่่ Gudmand-Hoyer เริ่่�มพููดคุุยเกี่่�ยวกัับ 

แนวคิิดของเขาเร่ื่�องสภาพแวดล้้อมการอยู่่�อาศััยแบบร่วมกััน 

เม่ื่�อเกืือบสามทศวรรษที่่�แล้้ว ขนาดเฉลี่่�ยของที่่�อยู่่�อาศััยส่่วนบุุคคล

ในชุุมชนใหม่่รวมกัันมีีขนาดเพีียงเกืือบคร่ึ่�งหน่ึ่�งของโครงการเดิิม 

โดยที่่�อยู่่�อาศััยแต่่ละแห่่งขนาดลดลงแต่่สิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก 

ที่่�ใช้้ร่่วมกัันก็็มีีสััดส่่วนของเนื้้�อที่่�และความสำำ�คััญเพิ่่�มขึ้้�น ผู้้�อยู่่�อาศััย

ในที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมได้้เลืือกที่่�จะรวมกลุ่่�มที่่�อยู่่�อาศััยของพวกเขาให้้

อยู่่�ใกล้้ชิิดกัันมากขึ้้�นโดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งในชุุมชนใหม่่ที่่�เช่ื่�อมต่่อ 

ที่่�อยู่่�อาศััยและสิ่่�งอํํานวยความสะดวกส่่วนกลางภายใต้้หลัังคา

เดีียวกััน การผสมหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยมีีส่่วนผสมของผู้้�อยู่่�อาศััย 

และประเภทครััวเรืือนที่่�หลากหลายอย่า่งมาก การวิพิากษ์วิ์ิจารณ์์

ก่่อนหน้้านี้้�เกี่่�ยวกัับการอยู่่�ร่่วมกัันว่่าเป็็นตััวเลืือกที่่�มีีราคาสููง ซ่ึ่�ง

ไม่่สามารถเข้้าถึึงคนทั่่�วไปได้้น้ั้�นไม่่เป็็นความจริงในเดนมาร์์ก 

อีีกต่่อไป ความเต็็มใจของผู้้�อยู่่�อาศััยที่่�จะอยู่่�ร่วมกัันที่่�เพิ่่�มขึ้้�น 

สะท้้อนให้้เห็็นถึึงความมั่่�นใจมากขึ้้�นในแนวคิิดชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััยร่่วม 

เ น่ื่� องจากผู้้� คนได้้ตระหนัักถึึ งประโยชน์์และเรีียนรู้้�จ าก 

การมีชุุมชนที่่�อยู่่�ร่วมกััน

ในช่่วงต้้นปีี 1968 Gudmand-Hoyer กัับกลุ่่�ม  ได้้เสนอ

การพััฒนาโครงการที่่�อยู่่�อาศััยร่่วม  ที่่�มีีการบูรณาการมากขึ้้�น  

รู้้�จัักกัันในช่ื่�อ “Farum Project” ออกแบบที่่�อยู่่�อาศััย 

สำำ�หรัับครอบครััวและคนโสดที่่�กระจุุกตััวอยู่่�รอบ ๆ  พื้้�นที่่�ส่่วนกลาง 

ภายในรวมถึึงโรงเรีียนซ่ึ่�งท้ั้�งหมดเช่ื่�อมต่่อกัันด้้วยถนนคนเดิิน 

คลุุมด้้วยหลัังคากระจก  ในงานนิิทรรศการที่่�อยู่่�อาศััยในปีี 1970 

ข้้อเสนอนี้้�ดึึงดููดความสนใจของนัักพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ไม่่แสวงหา

ผลกำำ�ไรหลายราย ขณะเดีียวกัันในปีี 1971 สถาบัันวิิจััยอาคาร 

ของเดนมาร์์ก ได้้สนัับสนุุนการแข่่งขัันออกแบบระดัับชาติิ 

สำำ�หรัับที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบแบบกลุ่่�ม ข้้อเสนอที่่�ชนะท้ั้�งหมด  

เน้้นสิ่่�งอํํานวยความสะดวกส่่วนกลาง และการมีีส่่วนร่่วมของ 

ผู้้�อยู่่�อาศััยในกระบวนการออกแบบ การแข่่งขัันมีีการประชาสััมพัันธ์์ 

อย่า่งดีี และมีผีลกระทบอย่า่งมากต่อ่การอภิปิรายเร่ื่�องที่่�อยู่่�อาศััย

ของเดนมาร์์ก 5 ปีีต่่อมา Tinggarden ซ่ึ่�งเป็็นชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััย 

ให้้เช่่าแห่่งแรกเสร็็จสมบููรณ์ออกแบบโดย บริษััท สถาปััตยกรรม

ที่่�ชนะรางวััล Vandkunsten ซ่ึ่�งได้้รัับการสนัับสนุุนจากสถาบัันฯ 

และสร้้างโดยนัักพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ไม่่แสวงหาผลกํําไร ภายในปีี 

1982 มีีชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััยร่่วม 22 แห่่ง ได้้ถููกสร้้างขึ้้�นในเดนมาร์์ก

ชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมกัันที่่�สร้้างเสร็็จแล้้วแต่่ละแห่่ง  

ต้้องเผชิญกัับความยากลํําบากอย่่างมาก โดยเฉพาะทางการเงิิน

ในปีี 1978 เพื่่�อช่่วยเหลืือกลุ่่�มผู้้�อยู่่�อาศััย Gudmand-Hoyer และ
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Urban Tree Village “หมู่่�บ้้านต้้นไม้้ในเมืือง” อาคารที่่�อยู่่�อาศััย

ร่่วมกัันในอััมสเตอร์์ดััม เนเธอร์์แลนด์์ ออกแบบโดย Space & Matter  

นำำ�เสนอวิิธีีแก้้ปััญหารองรัับ และสนัับสนุุนการอยู่่�ร่วมกัันในเมืืองที่่�มีีพื้้�นที่่�จำำ�กััด

“พลเมืืองกลุ่่�มหน่ึ่�งขอให้้เราสำำ�รวจความสำำ�คัญ และแนวโน้้ม 

ความเป็็นไปได้้ของการอยู่่�ร่่วมกันในสังคมท่ี่�ด้้านหน่ึ่�งมีีปัจเจกชนเพ่ิ่�มมากขึ้้�น 

และกำำ�หนดแนวคิิด (ทาง สถาปััตยกรรม) สำำ�หรัับแนวโน้้มการอยู่่�ร่่วมกันอีีก

ด้้านหน่ึ่�ง เราจึึงส่่งมอบ Urban Tree Village: แนวคิิดสำำ�หรัับอาคารสููง 

ท่ี่�ประกอบด้้วย ชุุมชนท่ี่�อยู่่�อาศััยอยู่่�กระจายออกไปใน 4 ช่่วงตึึกท่ี่�แตกต่่างกััน 

แต่่ใช้้ส่ิ่�งอำำ�นวยความสะดวกตามความต้องการร่่วมกัน ด้้วยการผสมผสาน 

การออกแบบท่ี่�ยั่่�งยืืนและหลัักการใช้้ชีีวิิตร่่วมกัน”

Urban Tree Village ส่่งข้้อความความหวัังไปยัังผู้้�ทำำ�งาน เพ่ื่�อจััดการ

การแบ่่งข้ั้�ว ความเหงา และการเปลี่่�ยนแปลงสภาพภูมิิอากาศในเมืืองต่่าง ๆ

“ได้ร้ับัแรงบันัดาลใจจากประโยชน์ข์องการอยู่่�ร่ว่มกันั 
นี่่�เป็น็โอกาสพิเิศษสำำ�หรับัเราในการออกแบบแนวทาง
การอยู่่�อาศััยและการสร้้างในอนาคต”2

2

(1)	 https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid03qvd1bpk39wxhbk4URthKossZqKgNLFcjVBTageyR43UrjSoNUpmpfvXUh3eeemXl?notif_

id=1713848936531325&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2)	 https://www.designnuance.com/spacematter-discusses-circular-economy-limits-and-possibilities/?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3fthoPan62jAbf0MhEvKLQzA

EW35_wS8duEgZb9iqjYivVMH8lPhErXrA_aem_AZMFajFTqcdc87z4R9aSUTDMQePsvlcQGvoNtdsjZVUeAu_SBCj8-fMwO_ZQZjoYTYJ6YCXcxz9oSM8LrclMuw9l

2
Lidia Egorava หััวหน้้าโครงการ Space&Matter
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วิิธีีใหม่่ในการอยู่่�ร่่วมกััน

Urban Tree Village สร้้างประโยชน์์จากแง่่มุุมที่่�ดีีที่่�สุุด

ของการใช้้ชีีวิิตร่่วมกััน ประกอบด้ว้ยกลุ่่�มอาคารที่่�แตกต่่างกัันทาง

สถาปััตยกรรม มีีผู้้�อยู่่�อาศััยหลากหลายอยู่่�ร่วมกัันในชุุมชน 

ที่่�ประกอบด้วยผู้้�คนที่่�มีีค่่านิิยม ความสนใจ หรืือรููปแบบการใช้้ชีีวิิต

ร่่วมกััน เสริิมสร้้างความรู้้�สึึกเป็็นเจ้้าของ

กลุ่่�มผู้้�อยู่่�อาศััยมีีส่่วนร่่วมสำำ�คััญในกระบวนการออกแบบ

และเลืือกสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกที่่�พวกเขาต้้องการแบ่่งปัันในพื้้�นที่่�

ร่่วม และมีีพื้้�นที่่�ส่่วนรวมที่่�ใหญ่่ขึ้้�น เช่่น พื้้�นที่่�ฐานอาคารและสวน

บนช้ั้�นดาดฟ้้า ที่่�เปิิดให้้บุุคคลทั่่�วไปเข้้าชม และพื้้�นที่่�ที่่�ผู้้�อยู่่�อาศััย

ท้ั้�งหมดและสมาชิิกในชุุมชนที่่�กว้้างขึ้้�นสามารถมารวมกัันได้้

เราบัันทึึกวิิธีีการสร้้างชุุมชนนี้้�ให้้เหมืือนจริง บุุคคล 

และครอบครััวที่่�มีีใจตรงกัันจะได้้รัับการติดต่่อกัันเป็็นคร้ั้�งแรก 

ผ่่านทางแพลตฟอร์์มออนไลน์ จากน้ั้�นพวกเขาจะมารวมกััน 

ในชีีวิิตจริงเพ่ื่�อร่่วมกัันสร้้างบ้้านในฝัันและกำำ�หนดสิ่่�งอำำ�นวย 

ความสะดวกที่่�พวกเขาต้้องการใช้้ร่่วมกััน ไม่่ว่่าจะเป็็นโรงยิิม  

สวนผััก หรืือศููนย์์รัับเลี้้�ยงเด็็ก

“ในการสร้างเมืืองท่ี่�น่่าอยู่่�และเจริิญรุ่่�งเรืืองในอีีก 

หลายปีข้้างหน้้า ส่ิ่�งสำำ�คัญท่ี่�สุุดคือการสร้างด้้วยผู้้�คนท่ี่�ไม่่ใช่่ 

แค่่สำำ�หรัับพวกเขาเท่่านั้้�น มีีการตรวจสอบความถููกต้้องของ

แนวคิิดและความคิิดก่่อนท่ี่�จะนำำ�ไปใช้้จริิง”

รู้้�จัักผลงานออกแบบและปรััชญาของทีีมสถาปนิิก Space &  

Matter 

Space & Matter ก่่อต้ั้�งขึ้้�นเม่ื่�อ 12 ปีีที่่�แล้้ว ผู้้�ก่อต้ั้�ง 

ท้ั้�งสามคนรวมตััวกัันด้้วยความปรารถนาที่่�จะใช้้แนวทางแบบองค์์รวม

ในการพััฒนาพื้้�นที่่� เราประเมินิและจััดการกัับความท้า้ทายท้ั้�งหมด

ที่่�พื้้�นที่่�หน่ึ่�ง ๆ เผชิญอยู่่� ไม่่ใช่่แค่่บางความท้้าทายเท่่าน้ั้�น  

เราตระหนัักว่่าการสร้้างการเปลี่่�ยนแปลงที่่�เราเห็็นว่่าจำำ�เป็็น เพ่ื่�อ

เปลี่่�ยนวิิถีีชีีวิิตของเราอย่่างแท้้จริง และสร้้างในแบบที่่�เข้้ากัันได้้ 

กัับทรััพยากรที่่�มีีอยู่่�อย่่างจำำ�กััดที่่�เรามีีอยู่่�บนโลก เราจำำ�เป็็น 

ต้้องขยายงานของเรา และเป็็นมากกว่่า “แค่่” สถาปนิิก

ดัังน้ั้�น เม่ื่�อ 6 ปีีก่่อน เราจึึงก่่อต้ั้�งบริษััทพััฒนาโครงการ 

Common City Development (บริษััทพััฒนาโครงการเดิิมช่ื่�อ 

“Crowdbuilding” หลัังจากเปิิดตััวแพลตฟอร์์มออนไลน์  

บริษััทพััฒนาโครงการได้้เปลี่่�ยนช่ื่�อเป็็น Common City  

Development และต้ั้�งช่ื่�อแพลตฟอร์์มว่่า “Crowdbuilding” 

เน่ื่�องจากทีีมงานรู้้�สึึกว่่าเหมาะกัับกิจกรรมมากกว่่า) ซ่ึ่�งทำำ�ให้้เรา

สามารถออกแบบพััฒนาอาคารร่วมกัับพลเมืือง : วิิธีีที่่�ดีีที่่�สุุด  

เพ่ื่�อสร้้างสถานที่่�ที่่�รองรัับอนาคตอย่่างแท้้จริง

นอกจากนี้้� เรายัังเพิ่่�งเปิิดตััวแพลตฟอร์์มออนไลน์ 

CrowdBuilding ที่่�ซ่ึ่�งพลเมืืองเป็็นหน่ึ่�งเดีียวกัันภายใต้้ความฝััน 

ในการมีชีีวิิตร่่วมกััน และที่่�ที่่�พวกเขาสามารถจััดต้ั้�งสหกรณ์ที่่�อยู่่�

อาศััยหรืือกลุ่่�มอาคารร่ว่มได้้อย่่างง่่ายดายและประสบความสำำ�เร็็จ

กล่่าวโดยย่่อ เรากำำ�ลัังทำำ�งานเพื่่�อให้้บรรลุุผลสำำ�เร็็จ 

อย่่างเป็็นระบบมากกว่่าการเปลี่่�ยนแปลงทีีละน้้อย และขณะนี้้� 

ด้้วยวิิกฤตสภาพภูมิิอากาศที่่�ใกล้้เข้้ามาและเวลาหมดลง เรากำำ�ลััง

มุ่่�งความพยายามท้ั้�งหมดของเราไปสู่่�การสร้้างชุุมชน/ตารางเมตร 

ให้้ได้้มากที่่�สุุดเท่่าที่่�จะเป็็นไปได้้ ที่่�เติิบโตภายในขอบเขตของ 

ดาวเคราะห์์ที่่�จะสามารถเผชิญและปรัับตััวเข้้ากัับความท้้าทาย 

ที่่�เกิิดจากสภาพอากาศได้้สำำ�เร็็จ สร้้างความเปลี่่�ยนแปลงโดย 

ในการทำำ�เช่่นน้ั้�น สิ่่�งสำำ�คััญคืือต้้องระแวดระวัังว่่าสิ่่�งนี้้�จะไม่่เกิิดขึ้้�น

หากที่่�ผู้้�คนต้้องสููญเสีีย
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บ้้านพัักอาศััยนำำ�โดยชุุมชน community-led  

housing จากโจทย์์ความต้้องการด้านราคาที่่�คนทั่่�วไปจ่่ายได้้ 

(affordable housing) การสร้า้งสัังคมชุุมชนแบบที่่�อยู่่�อาศััยร่่วม 

Co-housing ที่่�คำำ�นึึงถึึงปััญหาระบบนิเวศ สิ่่�งแวดล้้อม และระบบ

กรรมสิิทธิ์์�ร่่วมแบบสหกรณ์ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�กำำ�หนดสััดส่่วนความเป็็น

เจ้้าของด้้วยสััดส่่วนทางการเงิินลงทุุน (Mutual Home  

Ownership Scheme) เป็็นโครงการที่่�อยู่่�อาศััยเพ่ื่�อสัังคมที่่�รวม

แนวคิิดความต้้องการที่่�อยู่่�อาศััยและปััญหาในปััจจุบัันเข้้าด้้วยกััน

รููปแบบนำำ�ร่องของที่่�อยู่่�อาศััยราคาประหยััดนี้้� นำำ�โดย

ชุุมชนในเมืืองลีีดส์์ ซ่ึ่�งขัับเคล่ื่�อนโดยศาสตราจารย์ Paul  

Chatterton จาก School of Geography ที่่�กำำ�ลัังสร้้าง 

แรงบัันดาลใจให้้กลุ่่�มชุุมชนทั่่�วโลกสร้้างบ้้านเชิิงนิิเวศของตนเอง

LILAC - Low Impact Living Affordable Community

“ไลแลค - ชุุมชนราคาประหยััด ที่่�มีีผลกระทบต่ำำ�� 
ในการใช้้ชีีวิิต”3

3

(1)	 https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0AagLgkGMk1PPSsm4BjChijJuq5abCuvF3uqDXYNuMrNzWvqPx7CqCboJPkGNBs5yl?notif_

id=1713848972212000&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2) 	https://www.lilac.coop/our-story-2/?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3MHpebJYyOPmDTfAL_fr51A_sNrSpMqBh_-DY8vhyOoqHTWPFP-cU7y3Q_aem_AZOi0ZPRu_3QHp-  

YYjd6iwQCJLXQ1kg9o2Mxrfj3AClhRklxTklT4d_i9NVmDVGUjmJ28wejAjo3wNz5zbnsQudx

(3) 	https://environment.leeds.ac.uk/research-impact-3/doc/leading-way-affordable-low-impact-homes?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR1P0cSRhYmSOjqMfFRRsQtu7RW

5q2RUkdcn6EyxUgCyTfCLVBIoRIb4xgA_aem_AZPGxQ9gZgfZvN3zXlAebdOEt553qDQNJPAuvREbmHerI03XVhXi_zG_9wYtgitH8XKssXauFcFhkE87v_akdu6o

3
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LILAC (Low Impact L iv ing Af fordable  

Community) ในเมืืองแบรมลีีย์์ เมืืองลีีดส์์ เปิิดดำำ�เนิินการในปีี 

2013 โดยใช้้พื้้�นที่่�โรงเรีียนเก่่าเพ่ื่�อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย 20 หลััง  

(บ้้านและแฟลต) พร้อมด้้วยบ้้านหลัังใหญ่่ สวนส่่วนกลาง และ 

การจััดสรรพื้้�นที่่�ในชุุมชน จุุดมุ่่�งหมายคืือเพื่่�อลดผลกระทบต่่อ 

สิ่่�งแวดล้้อมและเศรษฐกิิจของการดำำ�รงชีีวิิตและสร้้างชุุมชน

สหกรณ์ อาคารเหล่่านี้้�สร้้างจาก “Modcell” ซ่ึ่�งทำำ�ไว้้ล่่วงหน้้า

จากโครงไม้้ ฟางมััด และปููนขาว ที่่�กัันอากาศเข้้าและเป็็น 

ฉนวนอย่่างดีี โดยมีีแผงกระจกขนาดใหญ่่ที่่�หัันหน้้าไปทางทิิศใต้้

เพ่ื่�อเพิ่่�มแสงแดดและพลัังงานแสงอาทิิตย์์

แม้้ว่่าผู้้�อยู่่�อาศััยจะอาศััยอยู่่�ในบ้้านและแฟลตที่่�แยก 

จากกััน หััวใจของชุุมชน คืือ บ้้านส่่วนกลาง ที่่�พวกเขาจััดอาหาร

ประจำำ�สััปดาห์์ จััดการประชุุม และสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก 

ส่่วนกลาง เช่่น เคร่ื่�องซัักผ้้า และอุุปกรณ์ทำำ�สวน ผู้้�อยู่่�อาศััย 

ไม่่ได้้ถืือจำำ�นองเป็็นรายบุุคคล แต่่ดำำ�เนิินการเป็็นสหกรณ์ทาง 

การเงิินแทน ทุุกคนบริิจาครายได้้ประมาณร้้อยละ 35 ให้้กัับ

โครงการ Mutual Home Ownership Scheme เป็็นรููปแบบ

นำำ�ร่องของการเป็็นเจ้้าของบ้้านที่่�ออกแบบให้้บ้้านมีีราคาไม่่แพง

สำำ�หรัับผู้้�มีรายได้้เฉลี่่�ยทั่่�วไปและคนรุ่่�นอนาคต

อิิทธิพลของโครงการนี้้� สะท้้อนให้้เห็็นในการประกาศ

ของสหราชอาณาจัักรเกี่่�ยวกัับกองทุุนที่่�อยู่่�อาศััยที่่�นำำ�โดยชุุมชน

มููลค่า 170 ล้้านปอนด์์ โดยมีี LILAC เป็็นตััวอย่่างบนเวทีีกลาง 

มีีสถาปนิิกเป็็นผู้้�สนัับสนุุนโครงการนี้้�อย่่างกระตืือรืือร้้น และ

โครงการนี้้�ได้้ถููกรวมไว้้ในรายงานของสหประชาชาติิว่่า เป็็น

ตัั วอ ย่่างที่่� ดีี เยี่่� ยมของเ ป้้าหมายการพััฒนาที่่� ยั่่� งยืืนของ

สหประชาชาติิในการปฏิิบััติงานด้้านสถาปััตยกรรม

สำำ�หรัับ Paul Chatterton ผู้้�ร่วมก่่อต้ั้�ง LILAC โครงการนี้้� 

เป็็นศููนย์์รวมของการวิจิััย “การดำำ�เนิินการจริิง” เน่ื่�องจากชุุมชน

มารวมตััวกัันเพ่ื่�อพััฒนาค่่านิิยมร่่วมกัันและแก้้ไขปััญหาเชิิงปฏิิบััติ

ของการสร้้างและการอยู่่�ร่่วมกััน ภููมิิหลัังของเขาในด้้านการวิจััย

เกี่่�ยวกัับเมืืองที่่�ยั่่�งยืืนในช่่วงทศวรรษที่่�ผ่่านมา มัักจะรวมถึึง 

การร่วมผลิตงานวิิจััยกัับชุมชนเกี่่�ยวกัับประเด็็น ที่่�อยู่่�อาศััย 

พลัังงาน และการดำำ�เนิินการของพลเมืือง สิ่่�งนี้้�นำำ�ไปสู่่�แนวคิิด 

ที่่�จะร่่วมมืือกัับผู้้�อื่่�นเพ่ื่�อสร้้างบ้้านของตนเอง “กลายเป็็น 

การวิจััยจริิง” เขากล่่าว โดยมีีบทบาทในโครงการนำำ�ความรู้้� 

ของชุุมชนหลายสายมารวมกััน “ความรู้�ท่ี่�ผมส่ั่�งสมมาเป็็นเวลา  

10 ปีีในด้้านการเงิินชุุมชน และประชาธิิปไตย เพิ่่�งเผยแพร่ 

เข้้าสู่่�โครงการ LILAC” 

ในโครงการนี้้� เขาได้้เสนอการอภิิปรายทางวิิชาการเกี่่�ยว

กัับเมืืองที่่�ยั่่�งยืืนผ่่านทางเอกสาร และมีีอิิทธิพลในวงกว้้างมากขึ้้�น

จากหนัังสืือเกี่่�ยวกัับโครงการนี้้� แม้้ว่่าการสร้้างขบวนการที่่�อยู่่�

อาศััยที่่�ยั่่�งยืืนจะไม่่ใช่่เป้้าหมายเดิิม แต่่ผลกระทบดัังกล่่าวได้้ 

แพร่กระจายไปทั่่�วโลก โดยขณะนี้้�กลุ่่�มผู้้�อยู่่�อาศััยของ LILAC  

ได้้เป็็นผู้้�สนัับสนุุนเครืือข่่ายในสหราชอาณาจัักรและระหว่่าง

ประเทศของชุุมชนอ่ื่�น ๆ ที่่�กำำ�ลัังพััฒนาโครงการที่่�คล้้ายกััน 

ในสหรััฐอเมริิกา ออสเตรเลีีย อาร์์เจนติินา และแอฟริกาใต้้

ผู้้�อยู่่�อาศััยจััดการประชุุมเชิิงปฏิิบััติการเป็็นประจำำ�ใน 

ทุุกแง่่มุุมของโครงการ ต้ั้�งแต่่การเงิินชุุมชนและการกำำ�กัับดูแล  

ไปจนถึึงอาคารที่่�มีีผลกระทบต่ำำ�� เปาโลอธิิบายว่่า “มีีคนมาหา 

เราเพื่่�ออยากรู้้�ว่่าเป็็นอย่่างไร เราอาจใช้้เวลาทั้้�งชีีวิตเป็็นทููต 

สำำ�หรัับโครงการนี้้� ขณะนี้้�ผู้้�คนหลายพัันคนได้้ผ่าน LILAC  

โดยมีีวันเรีียนรู้� 4 วััน จััดขึ้้�นทุกปีีและมีีผู้้�เย่ี่�ยมชมจากทุุกทวีีป”
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สรุป :

	 ปีี 2006  LILAC เริ่่�มต้้นด้้วยกลุ่่�มผู้้�พัักอาศััยในเมืืองลีีดส์์ 5 คน ซ่ึ่�งสนใจแนวคิิดในการสร้้างบ้้านของตนเองร่่วมกััน

เพ่ื่�อที่่�พวกเขาจะได้้อยู่่�อาศััยและเลี้้�ยงดููลููก ๆ ด้้วยวิิธีีที่่�แตกต่่างออกไปจากที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีอยู่่�

	 ปีี 2009 หลัังจากใช้้เวลา 3 ปีีของการวิจััยและการวางแผนอย่า่งเข้้มข้้นโดยได้้รัับความช่่วยเหลืือจากสมาชิิกเพิ่่�มเติิม 

พวกเขาได้้จััดต้ั้�ง Lilac Mutual Home Ownership Society Ltd (MHOS) เป็็นสมาคมจดทะเบีียน

	 ปีี 2012 เริ่่�มต้้นขึ้้�นหลัังจากที่่�กลุ่่�ม(ปััจจุบัันใหญ่่กว่่ามาก) ได้้จััดหาผู้้�สร้้างและสถาปนิิก และระดมทุุนเพ่ื่�อการพััฒนา 

โครงสร้้างประกอบด้้วยบ้้านทรงฟางและตึึกแฟลต บ้้านกลางส่่วนกลาง (พร้้อมห้้องไปรษณีีย์์ ห้้องครััว ห้้องรัับ

ประทานอาหาร ห้้องอเนกประสงค์์ สำำ�นัักงาน เวิิร์์กช็็อป และสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกสำำ�หรัับการซัักรีีด) โรงจัักรยาน 

สระน้ำำ�� พื้้�นที่่�จััดสรร และสวนส่่วนกลาง และพื้้�นที่่�เด็็กเล่่น 

	 ปีี 2013 (พ.ศ. 2556) อาคารแล้้วเสร็็จ และมีีผู้้�อยู่่�อาศััยชุุดแรกย้้ายเข้้า เม่ื่�อเดืือนพฤษภาคม พ.ศ. 2556 (2013)

ความสำำ�เร็็จของโครงการในระดัับท้องถิ่่�นนี้้� ได้้นำำ�ไปสู่่� 

Leeds Community Homes ซ่ึ่�งเป็็นสหกรณ์ มีีจุุดมุ่่�งหมาย 

ที่่�จะจำำ�ลองโครงการบ้านจััดสรรที่่�นำำ�โดยชุุมชนทั่่�วภููมิิภาคลีีดส์์ซิิตี้้� 

พวกเขาได้้รัับการสนัับสนุุนและเงิินทุุนหลัักจาก Power to 

Change และ National Lottery และได้้สร้้างบ้้าน 16 หลััง  

ในย่่าน Leeds Climate Innovation พร้อมการวางแผนเพิ่่�มเติิม

ในพื้้�นที่่� Armley สหกรณ์แชงกรีีลีีดส์์กำำ�ลัังมองหาสถานที่่�ที่่� 

เหมาะสมในภููมิิภาคเมืืองลีีดส์์ ในเมืืองแชเปลทาวน์์ กลุ่่�ม ChaCo 

กำำ�ลัังดำำ�เนิินการด้านการเงิินและการวางแผนการพััฒนาที่่�อยู่่�

อาศััยร่่วมของตน และมีีการเสนอสหกรณ์ที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมที่่�มีี 

อายุุมากกว่่า 55 ปีี ให้้กัับ Abbey Mills ใน Kirkstall ไกลออกไป 

กลุ่่�มหน่ึ่�งใน Bray, Co. Wicklow ประเทศไอร์์แลนด์์ กำำ�ลัังจำำ�ลอง

โครงการ LILAC

การดำำ�รงชีี วิิตในชุุมชนดัังกล่่าว ไม่่ได้้ปราศจาก 

ความท้้าทาย แต่่ชุุมชนได้้เตรีียมพร้อมสำำ�หรัับสิ่่�งเหล่่านี้้�ต้ั้�งแต่่ 

เริ่่�มต้้น “การใช้้ชีีวิิตในชุุมชนค่่อนข้างเข้้มข้น” พอลอธิิบาย 

“เพราะเราเป็็นสหกรณ์์ทางการเงิิน เราจึึงยืืนหยััดและล้้มร่่วมกัน 

เราต้้องมีีความพยายามต่่อไป เราได้้รัับการฝึึกอบรมในการ 

ตััดสิินใจท่ี่�ดีีร่่วมกัน และการสื่่�อสารท่ี่� ไม่่ ใช้้ความรุุนแรง 

กระบวนการต่่าง ๆ จะคงอยู่่�แม้้จะมีีผู้้�คนออกไป”

ในฐานะผู้้�ริเริ่่�มโครงการ และปััจจุบัันเป็็นผู้้�พัักอาศััยมา 

5 ปีีแล้้ว Paul Chatterton กระตืือรืือร้้นกัับวิถีีชีีวิิตแบบนี้้�  

“การมีลููกเล็็ก ๆ  2 คนเป็็นสิ่่�งที่่�ดีีจริง ๆ  รู้้�สึึกช่ื่�นบานจริง ๆ  เพราะ

คุุณภาพชีวิิตของพวกเขาดีีมาก พร้อมเพ่ื่�อนฝููงและพื้้�นที่่�สีีเขีียว

คุุณภาพมากมาย” เขากล่่าว ดููเหมืือนว่่าชุุมชนนี้้�จะดีีสำำ�หรัับทุกวััย 

มีีความหลากหลายจากรุ่่�นสู่่�รุ่่�น มีีอายุุมากกว่่า 55 ปีี หลายคน 

รวมถึึงครอบครััวที่่�อายุุน้้อยด้้วย ผู้้�คนมีีแนวโน้้มที่่�จะขยาย หรืือ

ลดจำำ�นวนภายในชุุมชน แทนการย้้ายออก ตามสถานการณ์์ที่่�

เปลี่่�ยนไป

จากการประมาณการว่าสหราชอาณาจัักรจำำ�เป็็นต้้อง

สร้้างบ้้านอีีก 4 ล้้านหลััง และความสามารถในการจ่ายกลายเป็็น

ปััญหามากขึ้้�น โมเดลใหม่่ของที่่�อยู่่�อาศััยที่่�นำำ�โดยชุุมชน เช่่น LILAC 

มีีบทบาทสำำ�คััญในการตอบสนองความต้้องการ Paul Chatterton 

ยัังเห็็นว่่าแนวคิิดการสร้้างชุุมชนจาก LILAC สามารถนำำ�ไปใช้้ 

ในวงกว้้างมากขึ้้�น

“ศัักยภาพท่ี่�ยิ่่� ง ใหญ่่ในอีีกไ ม่่ ก่ี่� ปีี ข้้างหน้้า  คืือ  

การปรัับปรุุงเพิ่่�มเติิมใหม่่ เนื่่�องจากสต็อกท่ี่�อยู่่�อาศััยส่่วนใหญ่่

ของเราอยู่่�ท่ี่�น่ี่�แล้้ว เพื่่�อนบ้้านก็มาซ้ื้�อบ้้านกลาง ถนนเป็็นพื้้�นท่ี่�

ส่่วนกลาง รื้้�อรั้้�วทำำ�สวนส่วนกลาง และย้้ายท่ี่�จอดรถไปสุุดถนน 

มีีสิ่่�งง่่าย ๆ ท่ี่�ผู้้�อยู่่�อาศััยสามารถทำำ�ได้้ในตอนนี้้�เพื่่�อเปล่ี่�ยน 

วิิถีีชีีวิตของพวกเขา”
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อีีกตััวอย่่างของโครงการอยู่่�อาศััยร่่วมกัันแบบแบ่่งปััน 

Cohousing ในเบลเยี่่�ยมจากเพจ ArchDaily ที่่�สถาปนิิกออกแบบ

อาคารอยู่่�อาศััยรวมกลมกลืืนไปกัับสัังคมชุุมชนและสภาพแวดล้้อม

การอยู่่�อาศััยโดยรอบ

การอยู่่�ร่วมกัันสามารถช่วยแก้้ปััญหาสัังคมที่่�ใหญ่่ที่่�สุุด 

ได้้ ต้ั้�งแต่่ความเหงาไปจนถึึงประชากรสูงอายุุ ปััญหาต่่าง ๆ ที่่� 

นำำ�ไปสู่่�วิกฤตที่่�อยู่่�อาศััยสามารถแก้้ไขได้้ด้้วยรููปแบบที่่�อยู่่�อาศััย

ใหม่่แบบ Cohousing ที่่�เป็็นการอยู่่�อาศััยร่่วมกััน ที่่�ผู้้�อยู่่�อาศััย 

ใช้้สิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกร่่วมกััน ต้ั้�งแต่่พื้้�นที่่�อยู่่�อาศััยข้ั้�นพื้้�นฐาน 

ไปจนถึึงบริการระดัับพรีเมี่่�ยม สามารถช่วยทำำ�ให้้ชีีวิิตในเมืือง 

มีีราคาที่่�ไม่่แพงและน่่าพึึงพอใจสำำ�หรัับผู้้�คนจำำ�นวนมาก

HOUSING | LEUVEN, BELGIUM4

4

(1)	 https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02nto63D4yktZ3niKqMN6z58EWfAiKFzFeo2Bmk4XrXFcZutGPtDer7QszTY1fvgAql?notif_	

id=1713849007907309&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2)	 https://www.archdaily.com/990478/cohousing-de-sijs-officeu-architects?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3MHpebJYyOPmDTfAL_fr51A_sNrSpMqBh_-DY8vhyOoqHTWP 

FP-cU7y3Q_aem_AZOi0ZPRu_3QHp-YYjd6iwQCJLXQ1kg9o2Mxrfj3AClhRklxTklT4d_i9NVmDVGUjmJ28wejAjo3wNz5zbnsQudx

4
Architects : OFFICEU architects

Area : 1,659 m² Year : 2021

ความสมดุุลในอุุดมคติิระหว่่างความเป็็นส่่วนตััวและ 

ส่่วนรวม ความเช่ื่�อมโยงพื้้�นที่่�ใกล้้เคีียง และความหลากหลาย

มากมายท้ั้�งภายในและภายนอก เป็็นวััตถุุประสงค์์หลัักของ

โครงการ Cohousing นี้้� โดยมุ่่�งเป้้าไปที่่�คุณุภาพการอยู่่�อาศััยสูงูสุุด

โครงการ Cohousing มีีความแตกต่่างจากโครงการบ้าน

มาตรฐานหลายประการ  ผลประโยชน์์ส่่วนรวมและส่่วนตััวต้้อง

ควบคู่่�กัันไปตลอดเวลา  เพื่่�อให้้บรรลุุสิ่่�งนี้้� ผู้้�อยู่่�อาศััยมีีส่่วนร่่วม 

ในกระบวนการออกแบบตั้้�งแต่่ระยะเริ่่�มต้้น ทำำ�ให้้พวกเขามีี 

ส่่วนร่่วมในกระบวนการออกแบบวางแผน การเผชิญกัับ 

ผลกระทบจากการเลืือกของส่่วนบุุคคลในโครงการโดยรวม
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5

(1) https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0HBnfZhskTnjFiyHHWAJexnTaH8a8LbbAhqniYyWjTYnevWiQ2zJZrzbVDjA6ZMfJl?notif_

id=1713849033492689&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

รููปถ่่ายที่่�เก็็บไว้้นานมากแล้้ว เม่ื่�อคราวไปดููงานโครงการ 

Cohousing ที่่�ประเทศญี่่�ปุ่่�นของสถาบัันอาศรมศิิลป์ มีีโอกาสได้้

ไปเยี่่�ยมชมอาคารพัักอาศััยร่่วมกัันแบบสหกรณ์ที่่�อยู่่�อาศััย  

Cooperative Housing “TEN HOUSES OSAKA” (บ้้าน 10 หลััง 

ในโอซาก้้า) ออกแบบโดยทีีมสถาปนิิก CASE Japan

เป็็นตััวอย่่างอาคารอยู่่�อาศััยร่่วมกััน 10 หลััง ในรููปแบบ

บ้้านทาวน์์เฮ้้าส์์ที่่�มีีกรรมสิิทธิ์์�ส่่วนบุุคคลของบ้้านแต่่ละเจ้้าของ แต่่

พื้้�นที่่�ดาดฟ้้าเป็็นกรรมสิิทธิ์์�ร่่วมที่่�แชร์์พื้้�นที่่�กัันได้้ บ้้านแต่่ละหลััง

ออกแบบภายในแตกต่่างกััน ใช้้ถนนด้้านหน้้าร่่ามกััน ที่่�ดิิน 

เป็็นที่่�ดิินเช่่าจากเทศบาลร่วมกััน ปััจจุบัันโครงการน่าจะยัังอยู่่� 

ในรููปแบบการจััดการร่วมกัันแบบสหกรณ์ที่่�อยู่่�อาศััย

เป็็นตััวอย่่างแนวคิิดการอยู่่�อาศััยร่่วมกัันที่่�มีีอิิทธิพล 

ต่่อการพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยแนวทางนี้้�ในบ้้านเรา

ผลงานออกแบบ terrace house TEN :

Cooperative Housing ที่่�โอซาก้้า ญี่่�ปุ่่�น ออกแบบโดย

บริษััท CASE Japan (เคสญี่่�ปุ่่�น) เป็็นบ้้านแถว 3 – 4 ช้ั้�น 10 หลััง

เรีียงกััน เข้้าจากถนนด้้านหน้้าร่่วมกััน แต่่บ้้านแต่่ละหลััง 

ไม่่เหมืือนกััน ขนาดไม่่เท่่ากััน โดยขึ้้�นอยู่่�กัับงบประมาณและ 

ความต้้องการของแต่่ละครอบครััว

ส่่วนหลัังคาเป็็นข้้อตกลงร่่วมกัันให้้แชร์์กััน จััดกิิจกรรม 

ทำำ�สวน งานเลี้้�ยง เดิินถึึงกัันได้้ เป็็นคอนโดมิิเนีียมแนวนอน  

5 “It is the culture of individualism that has come 
to dominate Western, and especially  
American life, that threatens both community 
and the environment.”5

Putnam (2000)
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บ้้านแต่่ละหลัังยัังคงความเป็็นส่่วนตััว โดยมีีความสััมพัันธ์์ 

ภายในจััดความสััมพัันธ์์แบบพอดีีพอควร (moderate  

relationship) ที่่�ใช้้การออกแบบกายภาพอาคารบางส่่วนร่่วมกััน

บ้้านแถวชุุดนี้้�จััดสร้้างโดยท้้องถิ่่�นเมืืองโอซาก้้าในที่่�ดิิน

สาธารณะ เป็็นแบบกรรมสิิทธิ์์�เช่่า (lease hold) ระยะเวลา  

50 ปีี คณะทำำ�งานพััฒนาชุุมชนของเมืืองได้้ใช้้กระบวนการ 

ในการสร้้างแนวทางการออกแบบ โดยใช้้การจััดเวทีีประชุุมหลายคร้ั้�ง

จนได้้แนวทางที่่�ชััดเจนที่่�จะพััฒนาที่่�ดิินแปลงนี้้� แล้้วจึึงคััดเลืือก

เจ้้าของบ้้านท้ั้�ง 10 ราย เจ้้าของบ้้านจะเลืือกสถาปนิิกออกแบบ

ภายในของบ้้านแต่่ละหลัังตามความชอบของแต่่ละคน

	 Cooperative housing ที่่�อยู่่�ในเมืือง สามารถอกแบบได้้หลากหลาย แต่่ให้้ความสำำ�คััญของความเป็็นชุุมชน Collective 

housing ภายใต้้ความสััมพัันธ์์ในระดัับที่่�ตกลงร่่วมกััน บางอย่่างก็็แบ่่งปัันกััน

	 การจััดการที่่�อยู่่�อาศััยในบ้้านเราน้ั้�น ถููกกำำ�หนดโดยกลไกตลาดอสัังหาริิมทรััพย์ภาคเอกชน ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�จััดการโดยรััฐ 

ก็็ไม่่เพีียงพอและขาดกระบวนการที่่�ตอบสนองความพึึงพอใจของคนอยู่่�อาศััย มิิติิทางสัังคมความเป็็นชุุมชนหายไป การจััดการที่่�อยู่่�

อาศััยยัังไม่่กระจายอำำ�นาจการจััดการไปสู่่�ระดัับท้้องถิ่่�น ไม่่มีีทางเลืือกให้้ประชาชนรวมกลุ่่�มสามารถจััดสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยด้้วยตนเอง 

สามารถเข้้าถึึงสิินเช่ื่�อที่่�อยู่่�อาศััยและการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินสาธารณะของรััฐ  ที่่�จะทำำ�ให้้ค่่าก่่อสร้้าง ต้้นทุุนพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยถููกลง และ

สร้้างบ้้านตามความต้้องการของกลุ่่�มย่่อยในชุุมชนและเจ้้าของบ้้านแต่่ละครอบครััว
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(1)	 https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02JK6USuwv3AfpkeLehUCdq4KNZa8iWPk2DaNj2TFqU7feZCziLfaTBHgHG5RmxLThl?notif_

id=1713849056797625&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2)	 https://architizer.com/projects/boom-spain/?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR1P0cSRhYmSOjqMfFRRsQtu7RW5q2RUkdcn6EyxUgCyTfCLVBIoRIb4xgA_aem_AZPGx-

Q9gZgfZvN3zXlAebdOEt553qDQNJPAuvREbmHerI03XVhXi_zG_9wYtgitH8XKssXauFcFhkE87v_akdu6o

แบบบ้า้นและชุมุชน BOOM ประเทศสเปน (Spain)66
นำำ�เสนอแนวความคิิดการสร้้างชุุมชนอยู่่�อาศััยร่่วมกัันของกลุ่่�มที่่�สููงวััย (senior citizen) อายุุเกิิน 40 ปีี เพ่ื่�อเป็็นที่่�พัักผ่่อน  

ดููแลสุขภาพ และทำำ�กิจกรรมแห่่งความสุุข ในประเทศสเปน

ผัังกลุ่่�มบ้้านเดี่่�ยว 72 หลััง, 24 ลอทโต้้, และ 38 อพาร์์ทเม้้นท์์ จััดวางสลัับระหว่่างตััวบ้้านเดี่่�ยว และที่่�ว่่างที่่�เป็็นพื้้�นที่่� 

กิิจกรรม ทำำ�สวนครััวของบ้้านแต่่ละหลััง เป็็นแพทเทิิร์์นที่่�ดููเป็็นระเบีียบ เป็็นแนว จนอาจดูขาดความยืืดหยุ่่�นและหลากหลาย   

นอกเหนืือจากกลุ่่�มเป้้าหมายของโครงการนี้้�ที่่�เป็็นกลุ่่�มความหลากหลายทางเพศ (LGBT)
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BOOM Spain

BOOM Costa del Sol is a daring, all-new community on a dramatic hillside 

45 kilometers outside of Malaga, Spain. 9 renowned international architects have 

designed homes for this 21st Century complex overlooking Lake Vinuela.

Its pedestrian-friendly Master Plan is the brainchild of BOOM design  

coordinator, Matthias Hollwich of HWKN (Hollwich Kushner) in New York.

One of the most innovative communities in Europe, BOOM Costa del Sol 

offers residents an opportunity to develop their lives beyond the age of 40. 

Whether their interests are business, creativity or simply leisure-oriented, BOOM 

Costa del Sol nurtures these desires in an environment that is inspiring, interactive 

and beautiful.

BOOM Costa del Sol, co-developed by Seram Estates, S.L., features  

high-design health, sport and entertainment facilities, 72 homes, 24 lofts, and 38 

apartments.

Like other BOOM Communities underway in Palm Springs, California and 

New York City, BOOM Costa del Sol is designed for the gay community, It is  

developed by BOOM Communities LLC in Los Angeles, a real estate investment 

company formed in 1959.The Architects of BOOM Costa del Sol - HWKN (Hollwich 

Kushner)
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(1)	 https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02aoEGuGemukdY5PqE6Jbkjsm6uijM1fbJWQqh7uWex4bECdMiffSuQRvroSVtnrGkl?notif_

id=1713849081692208&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

หลัังการปฏิิวััติอุุตสาหกรรม แรงงานจากภาคชนบท 

หลั่่�งไหลเข้้าสู่่�เมืือง เมืืองใหญ่่ที่่�เป็็นแหล่่งผลิตอุุตสาหกรรมสมััย

ใหม่่หลายเมืืองได้้สร้้างผลิตผลและมููลค่าทางเศรษฐกิิจแทนที่่�

ระบบเศรษฐกิิจในภาคเกษตรในชนบท รููปแบบการอยู่่�อาศััยแบบ

แนวราบหนาแน่่นสููงเข้้ามาแทนที่่�บ้้านเดี่่�ยวแนวราบในชนบท 

แรงงานต้้องอยู่่�อาศััยร่่วมกัันอย่่างหนาแน่่นในบ้้านที่่�ต้้องแบ่่งพื้้�นที่่�

และห้้องน้ำำ�� ในสภาพแวดล้้อมการอยู่่�อาศััยที่่�น่่าหดหู่่�

รููปแบบการอยู่่�อาศััยและโครงสร้้างทางสัังคมจาก

ครอบครััวขยายถููกออกแบบใหม่่เป็็นครอบครััวเดี่่�ยว เพ่ื่�อรองรัับ

แรงงานจำำ�นวนมาก คนชั้้�นกลางในเมืืองก็็ต้้องปรัับรูปแบบการ 

อยู่่�อาศััยเป็็นบ้้านแบบทาวน์์เฮ้้าส์์ หรืือบ้้านเดี่่�ยวที่่�ขยายจาก  

2 ช้ั้�นเป็็น 3 ช้ั้�น

ความเป็็นชุุมชนและวิิถีีวััฒนธรรมการอยู่่�ร่วมกัันในสัังคม

เกษตรกรรมถููกเปลี่่�ยนเป็็นโครงสร้้างความสััมพัันธ์์แบบสัังคมเมืือง

ที่่�ต่่างคนต่่างอยู่่�

พื้้�นที่่�สาธารณะที่่�รองรัับกิิจกรรมในสัังคมเมืืองสมััยใหม่่ 

ถููกออกแบบให้แ้ทนที่่�วิิถีีชีีวิิตการอยู่่�ร่ว่มกัันในชนบท ที่่�คนในสัังคม

เมืืองบางกลุ่่�มสามารถเข้้าถึึงได้้ แต่่คนงานและคนช้ั้�นล่่างที่่�อาศััย

ในย่่านชุุมชนแออััดและใช้้เวลาส่่วนใหญ่่อยู่่�ในโรงงาน ไม่่มีีโอกาส

เข้้าถึึงพื้้�นที่่�สาธารณะสมััยใหม่่ของเมืือง

สัังคมการอยู่่�ร่วมกัันเป็็นชุุมชนที่่�พ่ึ่�งพาและแบ่่งปัันกััน 

ถููกออกแบบใหม่่ และพััฒนาสู่่�เมืืองแบบสมััยใหม่่ที่่�อาคารสูงเข้้า

มาแทนที่่�อาคารในแนวราบ อาคารอยู่่�อาศััยขนาดใหญ่่เกิิดขึ้้�นเพ่ื่�อ

รองรัับความต้อ้งการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�อยู่่�ใกล้แ้หล่่งงาน และตอบสนอง

การใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินที่่�คิิดเร่ื่�องประสิิทธิภาพของการใช้้ประโยชน์์

ที่่�ดิินที่่�จะคุ้้�มค่่ากัับมูลค่าที่่�ดิินในเมืือง

7 “Communal living refers to a situation where 
a group of people live together, sharing 
space, land, and other amenities.”
: การอยู่่�อาศััยร่วมกัันของชุุมชน หมายถึึงกลุ่่�มคน
ที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมกััน แบ่่งปัันพื้้�นที่่�ที่่�ดิิน และอื่่�นๆ7
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การใช้้ชีีวิิตร่่วมกัันคืืออะไร ? (What is communal living?)

“การอยู่่�ร่วมกัน” จะแตกต่่างกัันไปในแต่่ละบริบท 

เพราะเป็็นวิิถีีชีีวิิตที่่�ยืืดหยุ่่�น หลวม ๆ หมายถึึง การอยู่่�ร่วมกัับคน

ที่่�ไม่่ใช่่ครอบครััว หรืือคู่่�ชีวิิต การใช้้ชีีวิิตร่่วมกััน มีีหลายรููปแบบ 

ที่่�เราคุ้้�นเคยอยู่่�แล้้ว ตััวอย่า่งเช่่น หอพัักวิิทยาลััย บ้้านแบบ Share 

Houses , โครงการ Co-housing , Coliving และชุุมชนช่่วยเหลืือ

ผู้้�อาวุุโส (Senior co-housing) ถืือเป็็นการอยู่่�ร่วมกัันประเภทหน่ึ่�ง

การออกแบบความสัมพัันธ์์ของการอยู่่�อาศััยร่วมกันเป็็นชุุมชน 

(community living)

ในชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััยผู้้�มีรีายได้้น้้อย “โครงการบ้้านมั่่�นคง” 

ในบ้้านเรา ที่่�นำำ�แนวคิิดเร่ื่�อง การอยู่่�อาศััยร่่วมกัันเป็็นชุุมชน  

Community Housing ชุุมชนจััดการตััวเอง และการพััฒนา

คุุณภาพชีวิิตของผู้้�คนในชุุมชนอย่่างต่่อเน่ื่�อง เป็็นเป้้าหมาย 

ของการพััฒนา สิ่่�งที่่�ต้้องคำำ�นึึงถึึง คืือ การปรัับเปลี่่�ยนความสััมพัันธ์์

เชิิงโครงสร้้างของชุุมชนในมิิติิด้้านสัังคม เศรษฐกิิจ และการจััดการ

สิ่่�งแวดล้้อม เพ่ื่�อให้้ผู้้�คนสามารถพึ่�งพาตััวเองได้้อย่่างยั่่�งยืืน  

และปรัับตััวเข้้ากัับบริบทชุมชนโดยรอบที่่�กำำ�ลัังพััฒนา

การออกแบบทางกายภาพให้้รองรัับโครงสร้้าง 

ความสััมพัันธ์์ใหม่่เป็็นสิ่่�งที่่�นัักออกแบบ สถาปนิิก ภููมิิสถาปนิิก  

นัักออกแบบเมืือง ควรใช้้โอกาสนี้้�ใช้้กระบวนการออกแบบแบบ 

มีีส่่วนร่่วม จากระดัับชุมชนไปจนถึึงกลุ่่�มย่่อยในชุุมชน การสร้้าง

การมีส่่วนร่่วมกัับผู้้�เกี่่�ยวข้้อง (stakeholders participation)  

ปรัับเปลี่่�ยนรููปแบบทางกายภาพ การออกแบบความสััมพัันธ์์ 

ของผู้้�คนให้้ใช้้ชีีวิิตร่่วมกัันเป็็นชุุมชน (communal living) โดยใช้้

การออกแบบองค์์ประกอบของพื้้�นที่่�ส่่วนกลาง การจััดความ

สััมพัันธ์์ของพื้้�นที่่�ส่่วนตััวกัับพื้้�นที่่�ส่่วนกลางตามความต้้องการ 

ของสมาชิิกในชุุมชน การใช้้โครงสร้้างสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก 

ทางสัังคม (social infrastructure) เป็็นเคร่ื่�องมืือการสร้้างความ

สััมพัันธ์์และการสร้้างสัังคมที่่�เข้้มแข็็ง ท้ั้�งนี้้� การออกแบบโครงการ

ที่่�อยู่่�อาศััยผู้้�มีรายได้้น้้อย ยัังคงต้้องใช้้ทรััพยากรและการสนัับสนุุน

ที่่�มีีจำำ�กััด ให้้เกิิดประโยชน์์ให้้มากที่่�สุุด

นอกจากนี้้� ยัังมีีการจััดการใช้้ชีีวิิตร่่วมกัันแบบเป็็น

ทางการน้อยกว่่า และการอยู่่�ร่วมกัันระหว่่างบุุคคลสองคน 

หรืือหลายคน มีีชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ออกแบบมาสำำ�หรัับศิลปิน  

กลุ่่�มผู้้�มีรายได้้น้้อย (low income housing) ชุุมชนจััดการตััวเอง 

(community-led housing) ฯลฯ และยัังมีีการเตรีียมการอยู่่�

อาศััยส่่วนกลางที่่�ออกแบบมาสำำ�หรัับเฉพาะกลุ่่�ม เช่่น กลุ่่�มคน 

หนุ่่�มสาว กลุ่่�มคนที่่�สนใจเร่ื่�องสุุขภาพจิตอีีกด้้วย

แม้้ว่่าในปััจจุบััน คนหนุ่่�มสาวจำำ�นวนมากเลืือกที่่�จะอยู่่�

กัับเพ่ื่�อนร่่วมห้้องหน่ึ่�งหรืือหลายคน เม่ื่�อพวกเขาเข้้ามาทำำ�งาน 

และเริ่่�มสร้้างชีีวิิตของตนเอง แต่่กรอบความคิิดในการใช้้ชีีวิิต 

ร่่วมกัันในปััจจุบัันเกี่่�ยวข้้องกัับการมุ่่�งเน้้นที่่�การอยู่่�อาศััยเป็็นชุุมชน

ร่่วมกัันแบบถาวรมากขึ้้�น และแบบชั่่�วคราวน้้อยลง
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(1) https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0F6Zk5ym1pDmSuUnpYaSC5fdvX2qGg8V5fSfQMa6e2ZoKyfAFcekxCgnb8Z3gXto4l?notif_

id=1713849107668911&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2)	 https://www.collectivehouse.co.jp/en/about/collectivehouse.html?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR0URd2iViUuTQbPa3eQPY1UGJfDt8oJDoUvJ6Gf_nOJzdbTcoTAn-

JAiVGM_aem_AZOnv8-7swNjbPA2SvETy0_ANvs94991oY0q1ZCC_ewSUKicOnSUj4sivAZkaIRKcMAmmlLd-wJxxOMPzaheIKXe

แนวคิิดเร่ื่�องที่่�อยู่่�อาศััยรวมอาจฟังดููแปลกสำำ�หรัับคุณ

หรืือบางทีีคุุณอาจไม่่รู้้�ว่ามัันหมายถึึงอะไร อย่่างไรก็ตาม เรามั่่�นใจ

ว่่าคุุณเคยเห็็นโครงการบ้านจััดสรรหลายคร้ั้�ง คุุณต้้องการที่่�จะรู้้�ว่า

มัันคืืออะไร ? อ่่านเกี่่�ยวกัับเร่ื่�องนี้้�ด้้านล่่าง

“ที่่�อยู่่�อาศััยรวม” คืืออะไร?

เ ป็็นอาคารหรืือกลุ่่�มอาคาร ที่่� รวมถึึงที่่�อยู่่�อาศััย 

ส่่วนบุุคคล โดยแต่่ละหน่่วยมีีครอบครััวอยู่่�อาศััยโดยเป็็นอิิสระ 

จากส่่วนที่่�เหลืือ การใช้้งานส่่วนใหญ่่เป็็นที่่�พัักอาศััยและมีีพื้้�นที่่� 

ส่่วนกลาง เช่่น ทางเข้้า สวนส่่วนกลาง หรืือโรงจอดรถ และพื้้�นที่่�

ส่่วนตััว เช่่น ห้้องเก็็บของ

ท่ี่�อยู่่�อาศััยรวม หมายถึึง อพาร์์ทเมนท์์ ห้้องใต้้หลัังคา  

ดููเพล็กซ์์ ลอฟท์ หรืือที่่�อยู่่�อาศััยอ่ื่�นใดในลัักษณะนี้้� คุุณอาจคิดว่่า 

แนวคิิดนี้้�อ้้างถึึงโครงสร้้างเฉพาะ แต่่ไม่่ใช่่ในกรณีนี้้� พวกเขาเรีียก

ว่่าที่่�อยู่่�อาศััยรวมเพราะถููกใช้้โดยกลุ่่�มคนโดยไม่่มีีความสััมพัันธ์์

ทางครอบครััวระหว่่างกััน

โดยทั่่�วไป ที่่�อยู่่�อาศััยรวม เป็็นสิ่่�งที่่�ตรงกัันข้้ามกัับ 

ที่่�อยู่่�อาศััยแบบครอบครััวเดี่่�ยว อพาร์์ตเมนต์์จะอยู่่�ภายใต้้การ 

อยู่่�อาศััยรวม ในขณะที่่�บ้้านเดี่่�ยวเป็็นบ้้านเดี่่�ยว แต่่มีีบางกรณี 

ที่่�การจำำ�แนกประเภทไม่่ชััดเจนนััก เช่่น บ้้านแฝด ค่่ายทหาร  

บ้้านคนชรา หอพัักนัักเรีียน โรงแรม หรืือแม้้แต่่คอนแวนต์์ก็็ถืือได้้

ว่่าเป็็นที่่�อยู่่�อาศััยรวมเช่่นกััน เน่ื่�องจากท้ั้�งหมดน้ั้�นอาศััยอยู่่� 

โดยกลุ่่�มคนที่่�แบ่่งปัันบางสิ่่�งบางอย่่าง แม้้ว่่าจะเป็็นเพีียงการ 

เข้้าถึึงก็็ตาม

8 “WHAT IS COLLECTIVE HOUSING?”8
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ข้้อดีีของการอยู่่�อาศััยแบบรวม

	 ที่่�อยู่่�อาศััยเหล่่านี้้�มัักจะต้ั้�งอยู่่�ในพื้้�นที่่�ใจกลางเมืือง 

ดัังน้ั้�นผู้้�อยู่่�อาศััยจึึงมีีบริการต่าง ๆ  มากมายถััดจาก

ที่่�อยู่่�อาศััยของตน

	 พื้้�นที่่�ส่่วนกลางมีีบริการบำำ�รุงรัักษาจึึงมัักจะอยู่่� 

ในสภาพที่่�ดีีโดยที่่�ผู้้�อยู่่�อาศััยไม่่ต้้องดููแล

	 ต้้นทุุนของที่่�อยู่่�อาศััยรวมน้ั้�นต่ำำ��กว่่าเม่ื่�อเปรีียบเทีียบ

กัับบ้านเดี่่�ยวแบบดั้�งเดิิม

ประเภทของที่่�อยู่่�อาศััยรวม

ในช่่วงปลายศตวรรษที่่�  19 และในช่่วงคร่ึ่�งแรก 

ของศตวรรษที่่� 20 การเติิบโตของเมืืองและการเปลี่่�ยนแปลง 

ทางเศรษฐกิิจและสัังคมและวััฒนธรรมได้้ส่่งเสริิมการพััฒนา 

ที่่�อยู่่�อาศััยรวม ซ่ึ่�งตอบสนองต่่อความต้้องการที่่�อยู่่�อาศััย 

ในเขตเมืืองที่่�มีีจำำ�นวนมาก

โครงการบ้้านจััดสรรมีีหลายประเภท

	 ท่ี่�อยู่่�อาศััย ประกอบด้วย กลุ่่�มที่่�อยู่่�อาศััยแนวนอนหรืือแนวต้ั้�ง มีีพื้้�นที่่� 

ส่่วนกลาง เช่่น สวน ห้้องทานอาหาร หรืือห้้องซัักรีีด ผู้้�คนที่่�อาศััยอยู่่� 

ในอาคารพัักอาศััยเหล่่านี้้�มัักเป็็นบุุคคลที่่�ไม่่เกี่่�ยวข้้องกัันหรืือผู้้�อาศััยอยู่่� 

ตามลำำ�พัังในที่่�อยู่่�อาศััย

	 ลอฟท์์ เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ไม่่มีีการแบ่่งแยกระหว่่างห้้องต่่าง ๆ ของบ้้าน  

แทบจะไม่่มีีกำำ�แพงหรืือการแบ่่งแยกเลย ถืือเป็็นการกระจายแบบร่วมสมััย 

เป็็นนวััตกรรมที่่�ผสมผสานบ้้านท้ั้�งหลััง และแยกพื้้�นที่่�โดยใช้้วััสดุุหรืือสีีที่่� 

แตกต่่างกััน เป็็นพื้้�นที่่�ที่่�สว่่างและโปร่่งโล่่งมาก

	 ตึึกอพาร์์ตเมนต์ เป็็นประเภทที่่�อยู่่�อาศััยรวมที่่�พบมากที่่�สุุด ประกอบด้วย

ช้ั้�นเดีียวซ่ึ่�งมีีทุุกห้้องของบ้้าน ห้้องนอน ห้้องนั่่�งเล่่น-ห้้องรัับประทานอาหาร 

ห้้องครััว ฯลฯ

	 ดููเพล็กซ์์ เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีี 2 ช้ั้�น ซ่ึ่�งเช่ื่�อมต่่อกัันด้้วยบัันไดภายใน 

ที่่�เช่ื่�อมระหว่่างท้ั้�ง 2 ช่่องว่่าง

โครงการบ้านจััดสรรทุกประเภทมีลัักษณะคล้้ายกััน ได้้รัับการออกแบบมา 

เพ่ื่�อให้้ผู้้�อยู่่�อาศััยสามารถใช้้พื้้�นที่่�ส่่วนกลางร่่วมกัันและชำำ�ระค่่าบริการสำำ�หรัับที่่�อยู่่�อาศััย

ท้ั้�งหมดได้้

การเปลี่่�ยนแปลงวิิถีีชีีวิิตของผู้้�คน วิิวััฒนาการทางเทคโนโลยี และความจำำ�เป็็น

ในการเพิ่่�มความหนาแน่่นของประชากรในเมืืองต่่าง ๆ  เอื้้�ออำำ�นวยต่่อการใช้้ที่่�อยู่่�อาศััยรวม 

นอกเหนืือจากที่่�อยู่่�อาศััยประเภทอื่�นๆ เพราะมัันบ่่งบอกถึึงการใช้้ทรััพยากรที่่�มีีอยู่่�ให้้ดีีขึ้้�น 

และลดต้้นทุุนของการบริการทั่่�วไปและอุุปทาน (Supply) การบริโภค
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(1) https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02oEZaKtgBnx93wXmPbrCv4jUHVjCNiabNmxbege447HbRo7w9TtKxY54cp8d22KUwl?notif_

id=1713849128251725&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2) https://cohabitas.com/cohabiting-through-shared-ownership/?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR2YPsUnTtAaIPnoTYZ7G8-hP4yF0BCc5V7ClrmXVG9uB2y1ufxQdY6W-

Ja8_aem_AZNnAudZN_LgLtKkPczh3Noq74RHeNeuwDny3UbdtpaDB-KUdvoyBsW3XhPCyVHqLP_LliC-zkw3EzmytPUmn3TV

กระบวนการสร้้างชุุมชนจะไม่่เข้้มข้้นเท่่ากัับโครงการ 

Cohousing แต่่ก็็คล้้ายการพััฒนาโครงการ Cohousing ในยุุค

เริ่่�มต้้นที่่� การพััฒนาโครงการมาจากกลุ่่�มคนที่่�สนใจจะมาอยู่่�ร่วม

กัันและเป็็นเจ้้าของร่่วมกััน ไม่่ใช่่การพััฒนาโครงการ Cohousing 

ยุุคที่่� 2 จากระบบสหกรณ์ที่่�อยู่่�อาศััย ที่่�ระบบกรรมสิิทธิ์์�เป็็น 

ของสหกรณ์ และไม่่ใช่่ Cohousing ในยุุคที่่� 3 ถึึงปััจจุบััน  

ที่่�ขัับเคล่ื่�อนโดยนัักพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์ (Developer Driven/

Developer-led Cohousing) และเปิิดให้้เช่่า 

หนทางเลืือกสู่่�การอยู่่�ร่วมกัันแบบแบ่่งปัันของโครงการ 

Cohousing พััฒนาไปมากในช่่วง 50 ปีี ตามการเปลี่่�ยนแปลง 

ของสัังคม แต่่ยัังคงตอบสนองความต้อ้งการของกลุ่่�มคนที่่�ช่ื่�นชอบ

การอยู่่�ร่วมกัันแบบแบ่่งปััน

9 รููปแบบของการอยู่่�ร่วมกัันแบบแบ่่งปััน 
แต่่ลดเป้้าหมายเชิงิสังัคมลงจากระดัับของชุุมชน Cohousing
แต่่ใช้้วิิธีีการจััดสััดส่่วนในการแบ่่ง
การเป็็นเจ้้าของ-ครอบครองพื้้�นที่่� “บ้้าน” ร่่วมกััน 
(mutual share ownership) ผ่่านการพููดคุุย9

“การอยู่่�ร่่วมกัันผ่่านการเป็็นเจ้้าของร่่วมกััน : Cohabiting 

through Shared Ownership”

ฉัันใช้้เวลาหลายปีีในการคิดถึึงโครงการ Cohousing 

และฉัันก็็เป็็นส่่วนหน่ึ่�งของสองโครงการนั้�น อย่่างไรก็ตาม ตอนนี้้�

ฉัันได้้ตััดสิินใจแล้้วว่่าการใช้้ชีีวิิตร่่วมกัันที่่�ดีีที่่�สุุดสำำ�หรัับฉััน คืือ  

การคิิดให้้เล็็กลงและง่่ายขึ้้�น และร่่วมกัับคนอื่่�น ๆ สองสามคน 

เพ่ื่�อซื้้�อและแบ่่งปัันบ้้านหลัังใหญ่่ ฉัันกำำ�ลัังจััดต้ั้�งกลุ่่�มเพื่่�อทำำ�สิ่่�งนี้้�

ในลอนดอนตะวัันตก

ฉัันตััดสิินใจเร่ื่�องนี้้� ส่่วนหน่ึ่�งเป็็นเพราะ โครงการ  

Cohousing แบบดั้้�งเดิิมส่่วนใหญ่ใ่ช้้เวลานานเกินิกว่่าจะบรรลุผุล 

หลายคนไม่่เคยทำำ�เช่่นน้ั้�นได้้ โดยเฉพาะในลอนดอน บ่่อยคร้ั้�งหลััง

จากการอภิิปรายกลุ่่�มเป็็นเวลาหลายปีีและล้้มเหลวในการ
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https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02oEZaKtgBnx93wXmPbrCv4jUHVjCNiabNmxbege447HbRo7w9TtKxY54cp8d22KUwl?notif_id=1713849128251725&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02oEZaKtgBnx93wXmPbrCv4jUHVjCNiabNmxbege447HbRo7w9TtKxY54cp8d22KUwl?notif_id=1713849128251725&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://cohabitas.com/cohabiting-through-shared-ownership/?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR2YPsUnTtAaIPnoTYZ7G8-hP4yF0BCc5V7ClrmXVG9uB2y1ufxQdY6WJa8_aem_AZNnAudZN_LgLtKkPczh3Noq74RHeNeuwDny3UbdtpaDB-KUdvoyBsW3XhPCyVHqLP_LliC-zkw3EzmytPUmn3TV
https://cohabitas.com/cohabiting-through-shared-ownership/?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR2YPsUnTtAaIPnoTYZ7G8-hP4yF0BCc5V7ClrmXVG9uB2y1ufxQdY6WJa8_aem_AZNnAudZN_LgLtKkPczh3Noq74RHeNeuwDny3UbdtpaDB-KUdvoyBsW3XhPCyVHqLP_LliC-zkw3EzmytPUmn3TV


พยายามค้้นหาพื้้�นที่่�ที่่�ยอมรัับได้้ พวกเขาก็็ยอมแพ้้หรืือย้้ายออก

จากลอนดอน

นอกจากนี้้� เน่ื่�องจากฉัันได้้อาศััยอยู่่�ในห้้องเช่่าที่่�ใช้้ร่่วม

กัันสองสามคร้ั้�ง ฉัันพบว่า ห้้องนอนและห้้องนั่่�งเล่่นที่่�มีีขนาด 

พอเหมาะพร้อมห้้องน้ำำ��ในตััวก็็เพีียงพอสำำ�หรัับฉัันแล้้ว ฉัันยิินดีี 

ที่่�จะแชร์์ห้้องครััวและพื้้�นที่่�รัับประทานอาหาร รวมถึึงสิ่่�งอำำ�นวย

ความสะดวกส่่วนกลางอ่ื่�น ๆ ที่่�กลุ่่�มตััดสิินใจเลืือก ฉัันไม่่ต้้องการ

หน่่วยเดี่่�ยว ๆ ที่่�โครงการ Cohousing ส่่วนใหญ่่พยายามสร้้าง 

และฉัันไม่่มีีความอดทนสำำ�หรัับการอภิิปรายไม่่รู้้�จบอีีกต่่อไปว่่า

กลุ่่�มจะควบคุมชีีวิิตของกลุ่่�มอย่่างไร หากจะหาที่่�ต้ั้�งได้้

ดัังน้ั้�น ข้้อเสนอของฉัันจึึงไม่่ใช่่ Cohousing ตามที่่�เข้้าใจ

กัันโดยทั่่�วไป และไม่่ใช่่ชุุมชนด้้วย ไม่่ใช่่ “ชุุมชนโดยเจตนา”  

ที่่�สร้้างขึ้้�นจากอุุดมการณ์ใดโดยเฉพาะ เป็็นเพีียงกลุ่่�มคนที่่�ให้้ความ

สำำ�คััญกัับความเป็็นอิิสระ แต่่ไม่่ต้้องการอยู่่�คนเดีียวโดยสิ้้�นเชิิง

โดยส่่วนแบ่่งในบ้้านไม่่จำำ�เป็็นต้้องเท่่ากััน พวกเขายัังจะหารืือ 

เกี่่�ยวกัับสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกที่่�พวกเขาต้้องการและสามารถ 

จ่่ายได้้เพ่ื่�อแบ่่งปััน

สิ่่�งพื้้�นฐานบางอย่่างจะต้้องได้้รัับการตััดสิินใจ ตััวอย่่าง

เช่่น ฉัันไม่่คาดหวัังว่่าโครงการเช่่นนี้้�จะมุ่่�งเป้้าไปที่่�ครอบครััว  

แต่่นั่่�นหมายถึึงกฎ “ไม่่มีีลููก” หรืือเปล่่า แล้้วสััตว์์เลี้้�ยงล่่ะ ?  

โดยส่่วนตััวแล้้ว ฉัันไม่่ต้้องการที่่�จะกำำ�หนดอะไรไว้้ต้ั้�งแต่่เริ่่�มต้้น  

แต่่แต่่ละกลุ่่�มจะตััดสิินใจในเร่ื่�องต่่าง ๆ ที่่�พวกเขามารวมตััวกััน  

สิ่่�งสำำ�คััญคืือ พวกเขาจะไม่่พููดคุุยกัันนานเกิินไป!

สมาชิิกอาจตััดสิินใจใช้้โครงการ Mutual Shared  

Ownership สำำ�หรัับการซื้้�อ ท้ั้�งนี้้� ขึ้้�นอยู่่�กัับขนาดของกลุ่่�ม ซ่ึ่�งเป็็น

รููปแบบที่่�เป็็นที่่�ยอมรัับกัันดีีในแวดวงที่่�อยู่่�อาศััยร่่วม Cohousing 

หากมีีสมาชิิกของกลุ่่�มที่่�ต้้องการเช่่าหุ้้�นท้ั้�งหมดหรืือบางส่่วน 

อาจยื่่�นขอจำำ�นองได้้

พููดง่่าย ๆ ก็็คืือ ผู้้�ที่่�มีีทุุนจะฝากเงิิน ส่่วนผู้้�ที่่�มีีทุุนน้้อย 

หรืือไม่่มีีเลยจะสมทบทุกเดืือนเพ่ื่�อชำำ�ระหนี้้�จำำ�นอง อาจเป็็นไปได้้

ด้้วยซ้ำำ��ที่่�คนเหล่่านั้้�นจะสร้า้งส่่วนแบ่่งบางส่ว่น เช่่นเดีียวกัับที่่�กำำ�ลััง

ดำำ�เนิินการอยู่่�ในโครงการที่่�อยู่่�อาศััยของชุุมชนที่่�มีีอยู่่�มากมาย  

อีีกทางหน่ึ่�ง กลุ่่�มอาจตััดสิินใจที่่�จะทำำ�ให้้มัันง่่ายขึ้้�น โดยผู้้�ที่่� 

ซื้้�อบ้้านจะกลายเป็็น “ผู้้�เช่่าร่่วมกััน” และบางทีีอาจเช่่า 1 ห้้อง 

หรืือ 2 ห้้อง 

องค์์ประกอบที่่�สำำ�คััญสำำ�หรัับความสำำ�เร็็จ นอกเหนืือ 

จากความเข้้ากัันได้้แล้้วก็็คืือ มีีกลุ่่�มคนหลัักที่่�มีีความเท่่าเทีียม 

เพีียงพอระหว่่างพวกเขาในการซื้้�อบ้้าน พวกเขายัังจะต้้องสามารถ

ชำำ�ระบััญชีีเงิินได้้เพีียงพออย่่างรวดเร็็วเพ่ื่�อเริ่่�มต้้น

ฉัันจะคอยอััปเดต Cohabitas เกี่่�ยวกัับวิธีีการปฏิบิััติจริง

ในขณะที่่�กลุ่่�มของฉัันพยายามทำำ�เช่่นน้ั้�น!

กิิล แชปแมน

มัันอาจจะเหมืือนกัับบ้านนัักเรีียนที่่�ใช้้ร่่วมกัันมากที่่�สุุด 

ยกเว้้นว่่าผู้้�พัักอาศััยส่่วนใหญ่่จะมีีอายุุมากกว่่านัักเรีียนทั่่�วไป  

และส่่วนใหญ่่ แม้้จะไม่่จำำ�เป็็นท้ั้�งหมด แต่่ก็็อยากจะเป็็นเจ้้าของ

ส่่วนแบ่่งแทนที่่�จะเช่่า เห็็นได้้ชััดว่่าพวกเขาจะต้้องเป็็นกลุ่่�มคน 

ที่่�เข้้ากัันได้้ดีีพอสมควร แต่่นั่่�นก็็ไม่่เหมืือนกัับการเป็็นกลุ่่�มคน 

ที่่�คล้้ายคลึึงกััน

ฉัันไม่เ่ช่ื่�อว่่าความเข้้ากัันได้้จะเกิดิขึ้้�นได้้ด้้วยการกำำ�หนด

รายการคุณลัักษณะ เช่่น อายุุ ความสนใจ ฯลฯ แต่่ผู้้�ที่่�มีีแนวโน้้ม

จะเป็็นสมาชิิกของกลุ่่�มจำำ�เป็็นต้้องพบปะ พููดคุุย แลกเปลี่่�ยน 

ความคิิดเห็็น และทำำ�ความรู้้�จัักกััน พวกเขาจะหารืือเกี่่�ยวกัับ

จำำ�นวนพื้้�นที่่�ส่่วนบุุคคลที่่�พวกเขาต้้องการและสามารถซื้้�อได้้  
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จำำ�สิ่่�งที่่� Steve Jobs (สตีีฟ จ๊๊อบส์) พููดเกี่่�ยวกัับ “The 

Crazy Ones” (คนบ้้าคนหน่ึ่�ง) ได้้ไหม?

ในรอบ 10 ปีีของการดำำ�เนิินโครงการ The Design Files 

ฉัันได้้พบกัับคนที่่�มีีความคิิดสร้้างสรรค์์ที่่�น่่าท่ึ่�ง มีีความสามารถ 

และสร้า้งแรงบัันดาลใจสุดยอดมากมาย สถาปนิกิชาวเมลเบิร์ิ์น เจ

เรมี่่� (Jeremy McLeod) เป็็นหน่ึ่�งในคนบ้้าที่่� Steve พููดถึึงจริง ๆ

ในปีี 2550 เจเรมี ถามคำำ�ถามที่่�กล้้าหาญ

“ท่ี่�อยู่่�อาศััยในเมลเบิิร์์นสามารถเป็็นมากกว่่าสิินค้า

โภคภััณฑ์์ได้้หรืือไม่่?”

“อาคารอพาร์์ตเมนต์จะมีีราคาท่ี่�เอื้้�อมถึึง เป็็นมิิตรกัับ 

ส่ิ่�งแวดล้อมและน่่าอยู่่�อย่่างแท้้จริิงได้้หรืือไม่่?”

หลัังจากโครงการต้นแบบที่่�ท้้าทาย แม้้ว่่าจะประสบ

ความสำำ�เร็็จในท้า้ยที่่�สุุด (The Commons) ในปี ี2559 เจเรมีและ

ผู้้�ร่ว่มงานของเขาได้้พััฒนาบ้้านไนติิงเกล (Nightingale Housing) 

ซ่ึ่�งเป็็นองค์์กรไม่่แสวงหาผลกำำ�ไรที่่�ให้้อำำ�นาจสถาปนิิกชาว

ออสเตรเลีียในการพััฒนาอาคารอพาร์์ตเมนต์์ของตนเองโดยใช้้

แนวทางสามด้้านล่่างสุุดนี้้� 

วัันนี้้� เราพููดคุุยกัับเจเรมี เกี่่�ยวกัับโมเดลไนติิงเกล และ

โครงการใหม่่ ซ่ึ่�งเป็็นบริเวณอาคาร 7 หลัังใหม่่ที่่�เรีียกว่่า หมู่่�บ้าน

ไนติิงเกล

และเรายัังพููดคุุยกัับบอนนี่่� (Bonnie Herring) และเจมส์์ 

(James Senior) สองเจ้้าของบ้้านใหม่่ล่่าสุุดของไนติิงเกล 1 

(Nightingale 1) ด้้วย

10

(1) https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0sVbZhYnZCQ5zB2eL1jwk6SjbbxM65fPjFojSvgntE3wQztuWsDXsTKXGUCLJGEkCl?notif_

id=1713849152857627&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2) https://thedesignfiles.net/2018/02/nightingale-housing-wants-you-to-have-a-nice-apartment?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR1iwHqhNAKibHx1E3Ar98uwVU9SfLY-

EW0Q8FKl8e0ZG6ht6JuZqPF50oPw_aem_AZO5QwnGSKQqurbAes1ueKbx9Yhv83-a6nh3IvBAGhhc1_Xpd18YiIw4LNCn0W128Ki45ZE3cZgl9Z4FkSJbnIV-

10 “Nightingale Housing ต้้องการให้้คุุณเป็็น
เจ้้าของอพาร์์ทเมนต์์ดีี ๆ | Nightingale 
Housing Wants You To Own A Great 
Apartment”10

ลููซ่ี่� เฟกิินส์์ วัันท่ี่� 13 กุุมภาพัันธ์์ 2018
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https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0sVbZhYnZCQ5zB2eL1jwk6SjbbxM65fPjFojSvgntE3wQztuWsDXsTKXGUCLJGEkCl?notif_id=1713849152857627&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0sVbZhYnZCQ5zB2eL1jwk6SjbbxM65fPjFojSvgntE3wQztuWsDXsTKXGUCLJGEkCl?notif_id=1713849152857627&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://thedesignfiles.net/2018/02/nightingale-housing-wants-you-to-have-a-nice-apartment?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR1iwHqhNAKibHx1E3Ar98uwVU9SfLYEW0Q8FKl8e0ZG6ht6JuZqPF50oPw_aem_AZO5QwnGSKQqurbAes1ueKbx9Yhv83-a6nh3IvBAGhhc1_Xpd18YiIw4LNCn0W128Ki45ZE3cZgl9Z4FkSJbnIV-
https://thedesignfiles.net/2018/02/nightingale-housing-wants-you-to-have-a-nice-apartment?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR1iwHqhNAKibHx1E3Ar98uwVU9SfLYEW0Q8FKl8e0ZG6ht6JuZqPF50oPw_aem_AZO5QwnGSKQqurbAes1ueKbx9Yhv83-a6nh3IvBAGhhc1_Xpd18YiIw4LNCn0W128Ki45ZE3cZgl9Z4FkSJbnIV-


ประชากรออสเตรเลีียคาดว่่าจะเพิ่่�มขึ้้�น 14 ล้้านคน 

ในอีีก 30 ปีีข้้างหน้้า เป็็นไปไม่่ได้้ที่่�จะเลี้้�ยงคนเหล่่านี้้�ท้ั้�งหมด  

โดยไม่่เปลี่่�ยนรููปแบบการใช้้ชีีวิิตในอพาร์์ตเมนต์์มากนััก แต่่…  

คุุณเคยอยู่่�ในอาคารอพาร์์ตเมนต์์ใหม่่เม่ื่�อเร็็ว ๆ นี้้�หรืือไม่่  

แน่่นอนว่่ามีีตััวอย่่างสวย ๆ อยู่่�บ้าง แต่่หากเลืือกได้้ในราคา 

ที่่�ถููกกว่่า ก็็ยัังมีีอาคารอพาร์์ตเมนต์์ที่่�ออกแบบไม่่ดีี และสร้้างไม่่ดีี

จำำ�นวนมาก ซ่ึ่�งจริง ๆ แล้้วคุุณคงไม่่อยากอยู่่�อาศััยจริง ๆ

แต่่ด้้วยราคาอสัังหาริิมทรััพย์ที่่�พุ่่�งสููงขึ้้�น และความ

ต้้องการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�สููงเป็็นประวััติการณ์ ทางเลืือกอ่ื่�นคืืออะไร? 

คำำ�ตอบอาจเป็็นที่่�อยู่่�อาศััยของไนติิงเกล

Nightingale Housing มีีต้้นแบบมาจากบ้้านรููปแบบ

ใหม่่ สร้้างสรรค์โดย Jeremy McLeod สถาปนิิกชาวเมลเบิิร์์น  

ผู้้�มีีวิิสััยทััศน์์จาก Breathe Architecture เป็็นแนวคิิดแบบ 

ยููโทเปีียที่่�ว่่า “ท่ี่�อยู่่�อาศััยท่ี่�สามารถ และควรจะถููกกว่่า ดีีกว่่า  

ให้้ความสำำ�คัญกัับผู้้�คนเป็็นอันดับแรก และตััดพ่่อค้้าคนกลาง 

ออกไป สามารถสร้างบ้้านท่ี่�มีีความยั่่�งยืืนทางสัังคม การเงิิน และ

ส่ิ่�งแวดล้อมได้้จริิง ๆ”

แบบจำำ�ลองไนติิงเกล ช่่วยให้้สถาปนิิกสามารถพััฒนา

อาคารอพาร์์ตเมนต์์ความหนาแน่่นปานกลาง  ที่่�ออกแบบอย่่าง

พิิถีีพิิถัันของตนเองได้้ อััตรากำำ�ไรถูกจำำ�กััดไว้้ และการออมจะถููก

ส่่งต่่อไปยัังผู้้�ซื้้�อบ้้านโดยตรง ผู้้�ซื้้�อบ้้านก็็ต้้องปฏิิบััติตามกฎด้้วย 

เช่่นกััน พวกเขาจะต้้องเป็็นเจ้้าของ-ผู้้�ครอบครอง และพวกเขาต้้อง

ยอมรัับข้อจำำ�กััดบางประการเกี่่�ยวกัับการขายอพาร์์ทเมนต์์ของตน

ในอนาคต เพ่ื่�อให้้แน่่ใจว่า จะสามารถส่งต่่อความสามารถในการ

จ่่ายของรายใหม่่ได้้

ที่่�อยู่่�อาศััยของไนติิงเกลมีผู้้�คนมากกว่่า 3,000 คนอยู่่�ใน 

“รายช่ื่�อรอ”

โครงการไนติงเกล 1 (Nightingale 1) ออกแบบโดย 

Breathe Architecture เป็็นอาคารอพาร์์ตเมนต์์แห่่งแรกที่่�พััฒนา

ภายใต้้รููปแบบใหม่่นี้้� อาคารอพาร์์ตเมนต์์ 5 ช้ั้�น 20 ห้้องใหม่่เอี่่�ยม

ในบรัันสวิิกแห่่งนี้้� ไม่่มีีที่่�จอดรถ ไม่่มีีเคร่ื่�องปรัับอากาศ มีีสิ่่�งอำำ�นวย

ความสะดวกสำำ�หรัับการซัักรีีดส่่วนกลาง และสวนบนชั้้�นดาดฟ้้า

อัันเขีียวชอุ่่�ม

อพาร์์ทเมนท์์มีีพื้้�นที่่�กว้้างขวางจนน่่าประหลาดใจ เพดาน

สููง การตกแต่่งภายในไม่่มีีรายละเอีียดราคาแพง แต่่ยัังคงความ

สวยงามในความเรีียบง่าย ความรู้้�สึึกของการเป็็นชุุมชนสมจริงมาก 

สััมผััสได้้ว่่า ทุุกคนทุ่่�มเทให้้กัับอุดมคติิเบื้้�องหลัังไนติิงเกล

ไนติงเกล 1 เป็็นเพีียงจุุดเริ่่�มต้้น ปััจจุบัันมีีโครงการ 

Nightingale ที่่�กำำ�ลัังพััฒนาอยู่่� 12 โครงการทั่่�วออสเตรเลีีย รวม

ถึึงโครงการที่่�น่่าต่ื่�นเต้้นเป็็นพิิเศษโครงการหน่ึ่�ง คืือ Nightingale 

Village โครงการขนาดใหญ่่แห่่งนี้้�ถููกกำำ�หนดให้้ค่่อนข้้างพิิเศษ  

โดยจะรวมอาคารอพาร์์ตเมนต์์ 7 หลััง โดยบริษััทสถาปััตยกรรม

ช้ั้�นนำำ�ในท้้องถิ่่�น 7 แห่่ง (Architect Architecture , Austin 

Maynard Architects , Breathe Architecture , Clare  

Cousins Architects , Hayball , Kennedy Nolan และ 

WOWOWA Architecture )

Jeremy McLeod กรรมการผู้้�จััดการของ Nightingale 

Housing และผู้้�อำำ�นวยการผู้้�ก่อต้ั้�ง Breathe Architecture

สถาปััตยกรรม Breathe คืืออะไร?

เราเป็็นกลุ่่�มสถาปนิิกกลุ่่�มเล็็ก ๆ ที่่�ทุ่่�มเท ใส่่ใจเร่ื่�อง 

ความยั่่�งยืืนอย่่างลึึกซึ้้�ง เราคิิดอย่่างลึึกซึ้้�งเกี่่�ยวกัับบทบาทของเรา

ในฐานะผู้้�ที่่�ช่่วยสร้้างเมืือง และสิ่่�งที่่�เราสามารถทำำ�ได้้ เพ่ื่�อช่่วยให้้

เมืืองของเราเติิบโตอย่่างยั่่�งยืืน เราจะสร้้างชุุมชนได้้อย่่างไร?  

นั่่�นคืือสิ่่�งที่่�ผลัักดัันเรา
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ที่่�อยู่่�อาศััยไนติิงเกลเกิิดขึ้้�นได้้อย่่างไร?

เราเสีียใจที่่�เมืืองของเราเต็็มไปด้้วยการพััฒนาคุุณภาพต่ำำ�� 

และอพาร์์ทเมนท์์คุุณภาพต่ำำ�� เราต้้องการแสดงให้้เห็็นว่่า เป็็นไป

ได้้ที่่�จะสร้้างคำำ�ตอบของที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ดีีขึ้้�น ดัังน้ั้�น เราจึึงเริ่่�ม 

ดำำ�เนิินการสร้้างอาคารต้นแบบของเราที่่� The Commons  

ในบรัันสวิิก เป้้าหมายของบริษััท คืือการสร้้างแรงบัันดาลใจ 

ในการส่งมอบอพาร์์ทเมนท์์ที่่�ได้้รัับการออกแบบอย่่างดีี ซ่ึ่�งเป็็น

มิิตรกัับสิ่่�งแวดล้้อม ราคาไม่่แพง และช่่วยสร้้างชุุมชน เราคิิดว่่า 

ถ้้าเราสามารถแสดงให้้เห็็นว่่า การสร้้างอพาร์์ทเมนท์์แบบนี้้� 

มีีศัักยภาพ ความเป็็นไปได้้ทางการเงิิน บางทีีมัันอาจจะทำำ�หน้้าที่่�

เป็็น “ตััวเร่่งให้้เกิิดการเปลี่่�ยนแปลงเชิิงบวก”

เรายัังเด็็กและไร้้เดีียงสา เม่ื่�อเราสร้้าง The Commons 

เสร็็จ ผู้้�คนกลุ่่�มหน่ึ่�งก็็ย้้ายเข้้ามา อาคารนี้้�เยี่่�ยมมาก เราภููมิิใจ 

ในตััวมัันมาก แต่่ผู้้�อยู่่�อาศััยที่่�ย้า้ยเข้้ามาน้ั้�นยอดเยี่่�ยมมาก พวกเขา

คืือสิ่่�งที่่�ทำำ�ให้้ The Commons พิิเศษจริง ๆ เพ่ื่�อให้้ความรู้้� และ

กระตุ้้�นการเปลี่่�ยนแปลงของตลาด เราได้้

แบ่่งปัันทรััพย์์สิินทางปััญญาด้้านหลััง

อาคาร เราได้้นำำ�กลุ่่�มทััวร์์ผ่่านอาคาร  

และผู้้�อยู่่�อาศััย ถึึงกัับเปิิดบ้้านของพวกเขา 

Open House Melbourne มีีความสนใจ

อย่่างมากจากนัักพััฒนา แต่่เราไม่่เห็็นการ

เปลี่่�ยนแปลงจากสภาพที่่�เป็็นอยู่่�

เราในฐานะสถาปนิิกเห็็นได้้ชััดว่า่ 

หากแนวคิิดนี้้� การเปลี่่�ยนแปลงนี้้� จะเผยแพร่

ออกไปวงกว้้าง เราจะต้้องดำำ�เนิินการด้วย

ตนเอง เราเขีียนจดหมายถึึงสถาปนิิกที่่�มีี

พรสวรรค์มากที่่�สุุดในเมลเบิิร์์น 6 คน  

และขอให้้พวกเขาช่่วยเรา และพวกเขา

ก็็ทำำ� ด้้วยความช่่วยเหลืือของสถาปนิิก Austin Maynard, 

สถาปนิิก Six Degrees, สถาปนิิก Clare Cousins Architects, 

Kennedy Nolan, สถาปนิิก Wolveridge, สถาปััตยกรรม

สถาปััตยกรรม, สถาปนิิก MRTN และการสนัับสนุุนจากมููลนิธิิ 

Robin Boyd ทำำ�ให้้ Nightingale Housing ถืือกำำ�เนิิดขึ้้�น 

เพ่ื่�อรองรัับโมเดล Nightingale นี่่�คืือโมเดลทางการเงิินที่่�ช่่วยให้้

สถาปนิิกผู้้�ยิ่่�งใหญ่่ทั่่�วประเทศ สามารถพััฒนาบ้้านที่่�มีีความยั่่�งยืืน

ทางการเงิิน สัังคม และสิ่่�งแวดล้้อม โดยใช้้ทรััพย์์สิินทางปััญญา 

ที่่�เราพััฒนาขึ้้�นที่่� The Commons

โดยพื้้�นฐานแล้้ว เราเริ่่�มต้้น Nightingale Housing เพ่ื่�อ

สร้้างสถานที่่�ที่่�ดีีและดีีต่่อสุุขภาพให้้ผู้้�คนอยู่่�อาศััย

ภารกิจของ Nightingale Housing คืือการส่งมอบบ้าน

ที่่�มีีความยั่่�งยืืนทางสัังคม การเงิิน และสิ่่�งแวดล้้อม บ้้านที่่�สร้้าง

ชุุมชน ไม่่เพีียงแต่่ในอาคารแต่่ละหลัังเท่่าน้ั้�น แต่่ยัังรวมถึึง ถนน
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และชานเมืืองโดยรอบด้วย เราสร้้างบ้้านที่่�ผู้้�คนอยากอยู่่� ไม่่ว่่าจะ

เป็็นคนโสด คนวััยเกษีียณ หรืือครอบครััวเล็็กที่่�มีีลููก ๆ  เรามีีอาคาร 

12 หลััง ที่่�อยู่่�ระหว่่างการพััฒนา และเราหวัังว่่าในขณะที่่�เรา 

ขยายปีีกของเราจากเมืืองหน่ึ่�งไปยัังอีีกเมืืองหนึ่่�ง เราจะแสดง 

ให้้เห็็นว่่า เป็็นไปได้้ที่่�จะส่่งมอบอพาร์์ทเมนท์์คุุณภาพที่่� ดีี 

สำำ�หรัับคุณ ดีีสำำ�หรัับเมืือง และดีีต่่อสิ่่�งแวดล้้อม เรามองว่่า  

นี่่�เป็็นอนาคตของที่่�อยู่่�อาศััยในเมืืองของเรา

คุุณชอบอะไรมากที่่�สุุดในการทำำ�งานกัับ Nightingale?

ฉัันสนุุกกัับการตื่�นนอนทุุกเช้้า และรู้้�ว่าฉัันกำำ�ลัังทำำ� 

บางสิ่่�งที่่�มีีความหมายและมีีจุุดประสงค์์ ว่่าเม่ื่�อฉัันไปทำำ�งาน  

ฉัันกำำ�ลัังสร้้างบางสิ่่�งด้้วยบุุคลากรที่่�น่่าท่ึ่�งจาก อุุตสาหกรรมที่่�อยู่่�

อาศััย อุุตสาหกรรมการออกแบบ อุุตสาหกรรมความยั่่�งยืืน และ

ภาคการเงิิน เราทุุกคนกำำ�ลัังทำำ�งานร่่วมกััน ว่่าจะส่่งมอบผลลััพธ์์

หมู่่�บ้้านไนติิงเกลคืืออะไร ?

Nightingale Village เป็็นบริเวณใหม่่ใน Brunswick ซ่ึ่�งเป็็นถนนสองสายทางใต้้ของ The Commons และ Nightingale 

1 ที่่�ซ่ึ่�งสถาปนิิกช้ั้�นนำำ�ของออสเตรเลีีย 7 คน มารวมตััวกัันเพ่ื่�อสร้้างอาคาร 7 หลััง เป็็นที่่�ชุุมชนใหม่่ 7 แห่่งจะอาศััยอยู่่� ซ่ึ่�งจะกิินพื้้�นที่่�

ท้ั้�งถนน เรากำำ�ลัังพููดถึึงบริเวณทางเท้้าที่่�มีีต้้นไม้้เรีียงราย สร้้างขึ้้�นตามหลัักการไนติิงเกล ที่่�ซ่ึ่�งผู้้�คนสามารถมีส่่วนร่่วมระหว่่างกัันและ

ชานเมืืองโดยรอบ สร้้างชุุมชนที่่�เช่ื่�อมโยงถึึงกััน สถาปนิิกเหล่่านี้้� (Architecture Architecture, Austin Maynard Architects, 

Breathe Architecture, Clare Cousins Architects, Hayball, Kennedy Nolan Architects และ WOWOWA) ล้้วนร่่วมมืือกััน

ในแผนแม่่บทของบริเวณนี้้� เช่่นเดีียวกัับอาคารแต่่ละหลัังของพวกเขา

บ้้านมีีความหมายต่่อคุุณอย่่างไร?

บ้้านของฉัันเป็็นที่่�ที่่�ฉัันพัักผ่่อน เป็็นที่่�ที่่�ได้้พัักผ่่อน มีีสมาธิิ เป็็นที่่�เติิมพลััง

บ้้าน คืือที่่�ที่่�เราใช้้เวลาร่่วมกัับ คนที่่�เรารััก เพ่ื่�อน ครอบครััวของเรา เป็็นที่่�ที่่�ชุุมชนเริ่่�มต้้น บ้้าน คืือที่่�ที่่�เราหยุุดพััก ที่่�ที่่�เราคิิดถึึง

บทบาทของเราในสัังคม และที่่�ที่่�เราเตรีียมพร้อมที่่�จะออกไปสู่่�โลกกว้้าง

ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ดีีขึ้้�นในเมืืองของเราได้้อย่่างไร? เราจะแก้้ไขปััญหา

ความยั่่�งยืืน และความร้้อนในเมืืองได้้อย่่างไร? ในตอนท้้าย 

ของแต่่ละวััน ฉัันสามารถพัักผ่่อนได้้โดยรู้้�ว่าฉัันได้้ทำำ�หน้้าที่่�ของฉััน

เสร็็จแล้้ว และมัันก็็เหมืือนกัันสำำ�หรัับทุกคนที่่�ทำำ�งานที่่�ไนติิงเกล

ทำำ�ไมเราถึึงต้้องการไนติิงเกลมากขึ้้�น?

เราไม่่ต้้องการไนติิงเกลอีกต่่อไป แต่่เราต้้องการที่่�อยู่่�

อาศััยที่่�ดีีกว่่านี้้� เราต้อ้งการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ยั่่�งยืืน ออกแบบมาอย่า่งดีี 

และที่่�สำำ�คััญคืือ ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ส่่งเสริิมชุุมชน เป้้าหมายของเรา

สำำ�หรัับ Nightingale Housing คืือ การสนัับสนุุนการเปลี่่�ยนแปลง

ตลาด เพ่ื่�อส่่งเสริิมผลลััพธ์์ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ดีีขึ้้�นทั่่�วประเทศ เม่ื่�อเราวาง

รากฐานเหล่่านี้้�แล้้ว เราหวัังว่่าที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีคุุณภาพ ยั่่�งยืืน  

และปราศจากคาร์์บอนนี้้�จะกลายเป็็นสถานะที่่�เป็็นอยู่่� และ 

ตามหลัักการแล้้ว Nightingale Housing จะไม่่จำำ�เป็็นอีีกต่่อไป
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บรัันสวิก วิิค

11

(1)	 https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0cwwyXwTZYLe93yzVrKVjWmKqcFJD84wMhBhjVqvDaTSYAd66bVt5mu2ZxUqnVxVnl?notif_

id=1713849177132090&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2)	 https://www.architectureanddesign.com.au/projects/mixed-use/nightingale-building-melbourne?gad_source=1&gclid=CjwKCAjwoPOwBhAeEiwAJuXRh4B_wAUN_e80N-

0kwxHUXNFTH4vTKqKc2oZw5-QGgLeEBjlTlesghNBoCym0QAvD_BwE&fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR0m-G75Qj3T9MG2agJsakTVn0VFZfVc-eutL5T_Hm0fWM0F73Ulx-

1Mawb4_aem_AZNi1tn-T7u9SmZ_sgZ-inJWFYzsty3_ilBgzwe53M0IEtJgLXN6kE2LNXD0bzkHtXrBR7zj-40TEjr25ycTIj75

Nightingale 1 มาจากความสำำ�เร็็จของอาคารอพาร์์ตเมนต์์ใกล้้เคีียง 

The Commons โดยเป็็นโครงการเปิิดตััวของ Nightingale Model ซ่ึ่�งเป็็น

โมเดลที่่�อยู่่�อาศััยสามช้ั้�น ที่่�สามารถจะสร้้างซ้ำำ��ได้้ โดยให้้ความสำำ�คััญกัับ 

ความยั่่�งยืืนทางสัังคม เศรษฐกิิจ และสิ่่�งแวดล้้อม

โดยแก่่นแท้้แล้้ว ไนติิงเกลเป็็นเร่ื่�องเกี่่�ยวกัับผู้้�คน สถาปััตยกรรม 

ทำำ�หน้้าที่่� เป็็นตััวเร่่งในการรวมกลุ่่�มที่่�มีีคุุณค่่าคล้้ายคลึึงกัันและสร้้างชุุมชน  

อพาร์์ทเมนท์์มีีราคาไม่่แพง ยั่่�งยืืน และง่่ายต่่อการอยู่่�อาศััย การมีส่่วนร่่วม 

ของผู้้�ซื้้�อต้ั้�งแต่่ระยะแรกเริ่่�มทำำ�ให้้อาคารได้้รัับการออกแบบ โดยคำำ�นึึงถึึงผู้้�ใช้้

ปลายทางอย่่างสมบููรณ์

ช้ั้�นล่่างของ Nightingale เป็็นเร่ื่�องเกี่่�ยวกัับการสร้้างการมีส่่วนร่่วม

ระหว่่างชาว Nightingale และถนน ขณะเดีียวกัันก็็เข้้าถึึงชุุมชน Brunswick 

ในวงกว้้าง มุุมที่่�นั่่�งและทางเดิินก่ึ่�งสาธารณะไปยัังใจกลางอาคารจะเปิิดใช้้งาน

ช้ั้�นล่่าง

11 “ไนติิงเกล 1 : อาคารยููโทเปีียแห่่งแรกของเมลเบิิร์์น? 
| Nightingale 1 : Melbourne’s first utopian 
building?”11
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https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0cwwyXwTZYLe93yzVrKVjWmKqcFJD84wMhBhjVqvDaTSYAd66bVt5mu2ZxUqnVxVnl?notif_id=1713849177132090&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0cwwyXwTZYLe93yzVrKVjWmKqcFJD84wMhBhjVqvDaTSYAd66bVt5mu2ZxUqnVxVnl?notif_id=1713849177132090&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://www.architectureanddesign.com.au/projects/mixed-use/nightingale-building-melbourne?gad_source=1&gclid=CjwKCAjwoPOwBhAeEiwAJuXRh4B_wAUN_e80N0kwxHUXNFTH4vTKqKc2oZw5-QGgLeEBjlTlesghNBoCym0QAvD_BwE&fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR0m-G75Qj3T9MG2agJsakTVn0VFZfVc-eutL5T_Hm0fWM0F73Ulx1Mawb4_aem_AZNi1tn-T7u9SmZ_sgZ-inJWFYzsty3_ilBgzwe53M0IEtJgLXN6kE2LNXD0bzkHtXrBR7zj-40TEjr25ycTIj75
https://www.architectureanddesign.com.au/projects/mixed-use/nightingale-building-melbourne?gad_source=1&gclid=CjwKCAjwoPOwBhAeEiwAJuXRh4B_wAUN_e80N0kwxHUXNFTH4vTKqKc2oZw5-QGgLeEBjlTlesghNBoCym0QAvD_BwE&fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR0m-G75Qj3T9MG2agJsakTVn0VFZfVc-eutL5T_Hm0fWM0F73Ulx1Mawb4_aem_AZNi1tn-T7u9SmZ_sgZ-inJWFYzsty3_ilBgzwe53M0IEtJgLXN6kE2LNXD0bzkHtXrBR7zj-40TEjr25ycTIj75
https://www.architectureanddesign.com.au/projects/mixed-use/nightingale-building-melbourne?gad_source=1&gclid=CjwKCAjwoPOwBhAeEiwAJuXRh4B_wAUN_e80N0kwxHUXNFTH4vTKqKc2oZw5-QGgLeEBjlTlesghNBoCym0QAvD_BwE&fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR0m-G75Qj3T9MG2agJsakTVn0VFZfVc-eutL5T_Hm0fWM0F73Ulx1Mawb4_aem_AZNi1tn-T7u9SmZ_sgZ-inJWFYzsty3_ilBgzwe53M0IEtJgLXN6kE2LNXD0bzkHtXrBR7zj-40TEjr25ycTIj75


ที่่�สำำ�คััญ เรามองร่่วมกัันผ่่านกระดานวาดภาพ ค้้นหาค่่านิิยมที่่�สอดคล้้องกัับองค์์กรที่่�จะครอบครอง และมีีส่่วนร่่วม Branch 

Studio Architects และ Home.One ซ่ึ่�งเป็็นองค์์กรไม่่แสวงผลกำำ�ไรที่่�ฝึึกฝนคนไร้้บ้้าน มองหา Florence Street ซ่ึ่�งเป็็นสถานที่่� 

ไม่่แสวงผลกำำ�ไร องค์์กร Nightingale Housing เป็็นผู้้�เช่่าหลัักของเรา ที่่�มองเห็็นต้้นเฟิิร์์นอัันเขีียวชอุ่่�ม การตั้�งถิ่่�นฐานที่่�นี่่�ช่่วยให้้ 

พวกเขาสามารถทััวร์์ชมอาคารได้้ เพ่ื่�อให้้สถาปนิิก นัักวางผัังเมืือง และผู้้�อยู่่�อาศััยในอนาคตสามารถมองเห็็นและสััมผััสได้้ว่่า  

การใช้้ชีีวิิตในไนติิงเกลเป็็นอย่่างไร

องค์์ประกอบการออกแบบที่่�สำำ�คััญ

รููปแบบของไนติิงเกลเป็็นการตอบสนองต่่อมรดกทาอุุตสาหกรรม

ของบรัันสวิิกอย่่างเรีียบง่าย สวนฤดููหนาวโครงเหล็็กของโรงแรมตอบสนอง

ลัักษณะคลัังสิินค้้าแบบดั้�งเดิิม ในขณะที่่�อิิฐครีีมรีีไซเคิิลก็ตอบสนองต่่อ 

โกดัังอิิฐเดี่่�ยวช้ั้�นเดีียวที่่�คร้ั้�งหน่ึ่�งเคยต้ั้�งถิ่่�นฐานในบริเวณใกล้้เคีียง

ป้้ายที่่�ทาสีีด้้วยมืือ จะนำำ�ผู้้�อยู่่�อาศััยผ่่านทางเข้้าที่่�ปููด้้วยหิิน  

ซ่ึ่�งเรีียงรายไปด้้วยพรมที่่�ทำำ�ด้วยอิิฐรีีไซเคิิล

ล็็อบบี้้�ลิิฟต์ที่่�เรีียงรายไปด้้วยระแนงไม้้ Blackbutt ธรรมชาติิ  

แผ่่นเหล็็กอ่่อน และซอกปููด้้วยใยมะพร้าวที่่� ส่่งให้้อพาร์์ตเมนต์์กว้้างขวาง 

พื้้�นไม้้แว็็กซ์์สีีอ่่อน เพดานคอนกรีีต และพื้้�นที่่�บริการแบบเปิิดโล่่ง  

อพาร์์ทเมนท์์ทางตอนเหนืือมองออกไปผ่่านบานตะแกรงกรอบสำำ�หรัับ 

เถาองุ่่�นผลััดใบ

ดาดฟ้้าที่่�ล้้อมรอบด้วยแมกไม้้เขีียวขจีี มองเห็็น The Commons 

และเมืืองที่่�อยู่่�ไกลออกไปพื้้�นที่่� หลัังคาดาดฟ้้า หลัังคา เกี่่�ยวกัับชุมชน  

โดยแบ่่งออกเป็็นสองส่่วน ด้้านเหนืือเป็็นเร่ื่�องเกี่่�ยวกัับอรรถะประโยชน์์ 

ในการดำำ�รงชีีวิิต การซัักรีีดส่่วนกลางแบบเรีียบง่าย ถัังเก็็บน้ำำ�� และปั๊๊�ม  

โรงปลููกต้้นไม้้ ราวตากผ้้า และแปลงสวนส่่วนด้้านใต้้เป็็นพื้้�นที่่�ผู้้�คนมา 

รวมตััวกััน มุุมที่่�นั่่�งหลัังกลุ่่�มพัันธุ์์�ไม้้ ห้้องรัับประทานอาหารกลางแจ้้ง  

และพื้้�นที่่�สนามหญ้้าบนช้ั้�นดาดฟ้้าเพ่ื่�อให้้เด็็กๆ นกไนติิงเกลได้้วิ่่�งเล่่น

ความยั่่�งยืืน

ไนติิงเกล เป็็นอาคารแห่่งแรกในประเทศ 

ที่่� เช่ื่�อมต่่อกัันภายใต้้เครืือข่่ายระบบที่่�ปราศจาก 

เชื้้�อเพลิงฟอสซิิล 100 เปอร์์ เซ็็นต์์ ไนติิงเกลมี 

ความเป็็นกลางทางคาร์์บอนในการทำำ�งาน - ไม่่ใช้้ก๊๊าซ

เราออกแบบอาคาร วงจรไฟฟ้้า กฎของบริษััท

เจ้้าของ เครืือข่่ายงานระบบ และระบบวััดแสง  

ตลอดจนการวััดแสงและการแบ่่งปัันพลัังงานแสง

อาทิิตย์์ เพ่ื่�อให้้ผู้้�อยู่่�อาศััยในไนติิงเกลทุุกคนได้้รัับ

พลัังงานสีีเขีียว 100 เปอร์์เซ็็นต์์

ข้้อมููลสำำ�คััญ

สถาปนิิก: Breathe Architecture

ภููมิสถาปนิิก: ภููมิิสถาปััตยกรรม OCULUS

ภาพถ่าย: อีีฟ วิิลสัันและปีีเตอร์์ คลาร์์ก

วัันท่ี่�สร้้างเสร็จ: 2017
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12

(1)	 https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid033BNZNrF5JF13bvv9wa2YdLU4DKHDvbWaUKfYYs6oTG4jbWo3TVUuDoD1RUABA31Xl?notif_

id=1713849201492895&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2) https://placelab.rmit.edu.au/project-post/key-terms-living-together/?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3yOUUZEFY9tYlc7Qc208a1GnslTdimpP3qnGisn5CDzE2vfpkqn-

3bke30_aem_AZNToPsXuuRewKP4OTv0LTXTGFaclzyHJiRTwntWOVTAmIL7yaB4Fpj7C6KvIqj-7BO50Kkk4urkmLJCeb0wIezZ#key-terms-living-together

Collective Housing อธิิบายถึึงที่่�อยู่่�อาศััยประเภทต่่าง ๆ  

ที่่�มุ่่�งเน้้นการมีส่่วนร่่วมในการทำำ�งานร่่วมกััน ความสามารถในการจ่ายได้้  

มีีการใช้้ทรััพยากรร่วมกััน และการเช่ื่�อมโยงกัับชุมชนตััวอย่่างล่่าสุุดของ

ออสเตรเลีีย ได้้แก่่ Nightingale Housing , Assemble Futures และ 

Property Collectives ซ่ึ่�งท้ั้�งหมดนี้้�ล้้วนอยู่่�ในเมลเบิิร์์น

ต้้นกำำ�เนิิดของที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมมัักมีีแบบอย่่างจากยุุโรป ที่่�ให้้ 

ความสำำ�คััญกัับการแบ่่งปััน เช่่น Baugruppe ของเยอรมััน แปลว่า  

“สร้้างเอง” หรืือ “กลุ่่�มอาคาร” ร่่วมของเดนมาร์์ก (bofaellesskab)  

และสหกรณ์สวิิส แม้้ว่่าประเภทที่่�อยู่่�อาศััยและโครงการอาจแตกต่่างกัันไป 

แต่่ก็็มีีความต้ั้�งใจร่วมกัันในการใช้้ชีีวิิตโดยคำำ�นึึงถึึงชุุมชน

สำำ�หรัับข้อมููลเพิ่่�มเติิมเกี่่�ยวกัับที่่�อยู่่�อาศััยร่่วม คุุณสามารถอ่าน

บทความล่่าสุุดเกี่่�ยวกัับการเติิบโตของการใช้้ชีีวิิตร่่วมกัันในออสเตรเลีีย 

และการอยู่่�ร่วมกััน ชุุมชน และที่่�อยู่่�อาศััยราคาไม่่แพงหรืือตรวจสอบ 

แหล่่งข้้อมููล Australian Collaborative Housing

12 ที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมโดยชุุมชน12
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https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid033BNZNrF5JF13bvv9wa2YdLU4DKHDvbWaUKfYYs6oTG4jbWo3TVUuDoD1RUABA31Xl?notif_id=1713849201492895&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid033BNZNrF5JF13bvv9wa2YdLU4DKHDvbWaUKfYYs6oTG4jbWo3TVUuDoD1RUABA31Xl?notif_id=1713849201492895&notif_t=tagged_with_story&ref=notif


ทีีมสถาปนิิกจััดวางผัังได้้อย่่างน่่าสนใจ เกิิดที่่� ว่่าง 

ลานกลาง (Courtyard) เช่ื่�อมโยงกลุ่่�มบ้้าน สร้้างวิิถีีชีีวิิตวััฒนธรรม

แบบกลุ่่�มของชุุมชนด้ั้�งเดิิม

During the design process, architects conducted 

investigations and meetings to communicate with  

different families of the relocalized farmers for first-hand 

information including their living habits.

This award-winning project seeks to organize 

the buildings in the vernacular style of a courtyard  

typology, a traditional local morphology.

The design of the courtyard makes it vary into 

four prototypes that learnt from the tradition and its 

diversity.

Fuyang, Hangzhou, China
13 ความน่่าสนใจของการจััดผัังของกลุ่่�มบ้้านใน

หมู่่�บ้้าน Dongziguan Village13

13

(1)	 https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0rAPEmodxrFZtsE87y2sRn5MacMGsU1CJaTR9bduRuTRrTL1TZ6bTV8ewMmFZzt9l?notif_

id=1713849219325348&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2)	 https://www.archdaily.com/802369/contemporary-rural-cluster-dongziguan-affordable-housing-for-relocalized-farmers-in-fuyang-hangzhou-gad/586b2136e58ecee663000010-

contemporary-rural-cluster-dongziguan-affordable-housing-for-relocalized-farmers-in-fuyang-hangzhou-gad-site-plan?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR0jjA-UfVwd1k_Jh_

LwA6ymnrFpjx-Akjxq9Qd9LhN1HBd8BlpjYk3MH0I_aem_AZMT9lwHkkVwp9a1q5N4_rhISI8vsrSxiV0xz6aAuEpQVX5JD_42pjdadeYKRmoFC6c-oeZSn1ivTKqzKJ-PubFo

28



The prototypes could be developed into clusters, which 

later grow into a larger rural settlement. 

The plan layout based on the common requirements from 

the relocalized farmers tries to balance the traditional rural life-style 

and high-quality modern living condition.

The design of the housings is not a carbon-copy of the local 

historic buildings, but abstracts and refines the features of the  

traditional local architecture with contemporary understandings,  

and then incorporates them into the design of the new housings.
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“ถู่่�โหลว” เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยลัักษณะเฉพาะของชาวฮากกา 

เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยส่่วนกลางระหว่่างเมืืองและชนบท โดยผสมผสาน

การใช้้ชีีวิิต การจััดเก็็บ แหล่่งช้้อปปิ้้�ง ศาสนา และความบัันเทิิง

สาธารณะไว้้ในอาคารเดีียว

14

(1) https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid06Jt6Y8Qq7NPbL9WMLZyNBAaTcSf1eDPgvYB6NHdfkkHGWq9nWdtDgGqA8v6Dqa8rl? 

notif_id=1713849243113248&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2) http://www.urbanus.com.cn/projects/tulou-collective-housing/?lang=en&fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3_SJs_gnJc4_zn0OvmSwE-EKvIFEovjZxfultaF_ 

ihw2No-oh5dff74eA_aem_AZOXHzpZimZvVQlE7eaA_CGcOVopzcsUqygFpp5I4i7f8Pm1JyDt_jAXNS-qjzQ9QleaJfHFit2ybJ4nvM-wjEvA

2008  สถาปนิิก: Liu Xiaodu , Meng Yan
14 ที่่�อยู่่�อาศััยรวม Tulou14

หน่่วยที่่�อยู่่�แบบดั้�งเดิิมในถู่่�โหลว มีีการจััดวางเท่่า ๆ กััน

ตามแนวเส้้นรอบวง เหมืือนกัับอาคารหอพัักสไตล์์พื้้�นเรีียบ 

สมััยใหม่่ แต่่มีีโอกาสมากขึ้้�นในการมีีปฏิิสััมพัันธ์์ทางสัังคม  

ด้้วยการแนะนำำ� “Tulou ใหม่่” ให้้กัับเมืืองสมััยใหม่่ และด้้วยการ

ทดลองรููปแบบและเศรษฐกิิจอย่่างรอบคอบ เราสามารถก้าวข้้าม

ที่่�อยู่่�อาศััยแบบโมดููลาร์์ธรรมดา ไปสู่่�การออกแบบชุมชน 

เมืืองได้้ การทดลองของเราได้้สำำ�รวจวิิธีีการเช่ื่�อมต่่อ Tulou  

ภายในโครงสร้้างเมืืองที่่�มีีอยู่่� (to stitch the tulou within the 

existing urban fabric) ซ่ึ่�งรวมถึึง พื้้�นที่่�สีีเขีียว สะพานลอย 

ทางด่่วน และที่่�ดิินที่่�เหลืือจากการขยายตััวของเมืือง ต้้นทุุนต่ำำ�� 

ของพื้้�นที่่�ที่่�เหลืือเน่ื่�องจากแรงจููงใจจากรััฐบาล เป็็นปััจจััยสำำ�คััญ

ในการพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยราคาไม่่แพง ความใกล้้ชิิดของอาคาร 

ถู่่�โหลวแต่่ละหลัังช่่วยป้้องกัันผู้้�ใช้้อาคารจากความสัับสนวุ่่�นวาย

และเสีียงรบกวนจากสภาพแวดล้้อมภายนอก ในขณะเดีียวกััน 

ก็็สร้้างสภาพแวดล้้อมที่่�เป็็นส่่วนตััวและสะดวกสบายภายใน
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https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid06Jt6Y8Qq7NPbL9WMLZyNBAaTcSf1eDPgvYB6NHdfkkHGWq9nWdtDgGqA8v6Dqa8rl?notif_id=1713849243113248&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid06Jt6Y8Qq7NPbL9WMLZyNBAaTcSf1eDPgvYB6NHdfkkHGWq9nWdtDgGqA8v6Dqa8rl?notif_id=1713849243113248&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
http://www.urbanus.com.cn/projects/tulou-collective-housing/?lang=en&fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3_SJs_gnJc4_zn0OvmSwE-EKvIFEovjZxfultaF_ihw2No-oh5dff74eA_aem_AZOXHzpZimZvVQlE7eaA_CGcOVopzcsUqygFpp5I4i7f8Pm1JyDt_jAXNS-qjzQ9QleaJfHFit2ybJ4nvM-wjEvA
http://www.urbanus.com.cn/projects/tulou-collective-housing/?lang=en&fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3_SJs_gnJc4_zn0OvmSwE-EKvIFEovjZxfultaF_ihw2No-oh5dff74eA_aem_AZOXHzpZimZvVQlE7eaA_CGcOVopzcsUqygFpp5I4i7f8Pm1JyDt_jAXNS-qjzQ9QleaJfHFit2ybJ4nvM-wjEvA


การผสมผสานวััฒนธรรมการใช้้ชีีวิิตของอาคาร Hakka tulou แบบดั้้�งเดิิมเข้้ากัับที่่�อยู่่�อาศััยราคาไม่่แพงไม่่เพีียงแต่่เป็็น 

ประเด็็นทางวิิชาการเท่่าน้ั้�น แต่่ยัังแสดงถึึงปรากฏการณ์ทางสัังคมที่่�สำำ�คััญกว่่าแต่่ยัังเกิิดขึ้้�นได้้จริงอีีกด้้วย สภาพความเป็็นอยู่่� 

ของผู้้�ยากจนกำำ�ลัังได้้รัับความสนใจจากสาธารณชนมากขึ้้�น

การวิจััยที่่�อยู่่�อาศััย “ถู่่�โหลว” มีีลัักษณะเฉพาะด้้วยการวิเคราะห์์ที่่�ครอบคลุุมต้ั้�งแต่่สมมติิฐานทางทฤษฎีีไปจนถึึงการทดลอง

ภาคปฏิิบััติ การศึึกษานี้้�ตรวจสอบ ขนาด รููปแบบพื้้�นที่่� และหน้้าที่่�ของถู่่�โหลว โปรแกรมใหม่่ยัังเพิ่่�มองค์์ประกอบเมืืองใหม่่ให้้กัับ 

รููปแบบดั้�งเดิิม ขณะเดีียวกัันก็็สร้้างสมดุุลระหว่่างสองกระบวนทััศน์์นี้้� จากการวิจััยที่่�ครอบคลุุมดัังกล่่าว โครงการถู่่�โหลวได้้สั่่�งสม

ประสบการณ์ในด้้านต่่าง ๆ มากมาย โครงการนี้้�เป็็นเวทีีสำำ�หรัับการอภิิปรายในเชิิงลึึกเกี่่�ยวกัับความเป็็นไปได้้ในการปรัับบริบท 

การเปลี่่�ยนแปลงตััวแปรของโมดููลที่่�อยู่่�อาศััยแบบดั้�งเดิิมด้้วยความเป็็นจริงในเมืือง นอกจากนี้้� ยัังแนะนำำ�ชุดสิ่่�งพิิมพ์์และฟอรััมเกี่่�ยวกัับ

การออกแบบสมมุุติิในอนาคตสำำ�หรัับ “โครงการถู่่�โหลวใหม่่” ตรรกะและกระบวนการออกแบบของโปรแกรม tulou ได้้วางรากฐาน

ที่่�มั่่�นคงและเป็็นแบบอย่่างที่่�ดีีเยี่่�ยมสำำ�หรัับการแปลการศึึกษาความเป็็นไปได้้จากการวิจััยไปสู่่�การตระหนัักรู้้�ในการออกแบบ

เครดิิตและข้้อมููล:

สถาปนิิกโครงการ: Li Da, Yin Yujun

ทีีม: Huang Zhiyi, Li Hui, Cheng Yun, Huang Xu, Zuo 

Lei, Ding Yu, Wei Zhijiao, Li jing, Wang Yajuan, Zheng Yan, 

Shen Yandan Zhu Jialin (ผู้้�อำำ�นวยการฝ่่ายเทคนิิค)

ที่่�ต้ั้�งโครงการ: Xunfengzhou Rd., Nanhai, Guangdong

ระยะเวลาโครงการ: ปีี 2548-2551

สถานะโครงการ: สร้้างเสร็็จแล้้ว

พื้้�นที่่�ไซต์: 9,141ตารางเมตร

พื้้�นที่่�ท้ั้�งหมด: 13,711ตารางเมตร

ลููกค้้า: Shenzhen Vanke Real Estate Co., Ltd.

ผู้้�ทำำ�งานร่่วมกัันด้้านการออกแบบตกแต่่งภายใน: Guoqun 

Studio

LDI ผู้้�ทำำ�งานร่่วมกััน: Archilier Architecture LLC

ออกแบบโลโก้้ ผู้้�ทำำ�งานร่่วมกััน: Huangyang Design

ช่่างภาพ: Yang Chaoying
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บทความนี้้�เป็็นภาพรวมของการวิจััยเกี่่�ยวกัับที่่�อยู่่� 

อาศััยรวม ซ่ึ่�งกำำ�หนดไว้้เพ่ื่�อรวมที่่�อยู่่�อาศััยหลายรุ่่�นพร้อมสิ่่�ง

อำำ�นวยความสะดวกส่่วนกลาง ภาพรวมจะขึ้้�นอยู่่�กัับการวิจััย 

เชิิงประจัักษ์์และเชิิงทฤษฎีี บทความนี้้�ส่่วนใหญ่่อ้้างถึึงตััวอย่่าง

ภาษาสวีีเดน ซ่ึ่�งได้้รัับการตรวจสอบอย่่างกว้้างขวางในช่่วง 

หลายทศวรรษ แต่่บทความนี้้�ยัังรวมถึึงเนื้้�อหาจากประเทศสแกน

ดิิเนเวีียอ่ื่�น ๆ สหรััฐอเมริิกา เยอรมนีี และส่่วนอ่ื่�น ๆ ของโลก  

นอกเหนืือจากการอภิิปรายเกี่่� ยวกัับคำำ�จำำ�กััดความแล้้ว  

ยัังประกอบด้้วยบทสรุุปการวิิจััยเกี่่�ยวกัับประวััติิความเป็็นมา 

ของที่่�อยู่่�อาศััยรวม ภาพรวมของโครงการที่่�อยู่่�อาศััยทางเลืือก  

การประเมิินโครงการที่่�อยู่่�อาศััยรวมแต่่ละโครงการ การเปลี่่�ยนแปลง 

ทางสัังคมและการเมืืองส่ง่ผลต่อรููปแบบของบ้า้นอย่า่งไร เพศ เด็ก็ 

และแง่่มุุมการออกแบบ ของที่่�อยู่่�อาศััยรวม ข้้อมููลอ้างอิิงประกอบ

ด้้วย 75 ช่ื่�อเร่ื่�อง โดย 27 เล่่มเป็็นภาษาสแกนดิิเนเวีีย และ  

29 เล่่มเป็็นภาษาอัังกฤษ

รููปแบบที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ใช้้ร่่วมกัันมีีจุุดมุ่่�งหมายเพื่่�อให้้บรรลุ

ทุุกสิ่่�งต้ั้�งแต่่ความสามารถในการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยไปจนถึึงการ 

ลดความเหงาและความโดดเดี่่�ยว เพิ่่�มการบูรณาการระหว่่าง 

15

(1) https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0UUiogLfHji7QhXoytJ7hzq1iqFVUhV8qDnxviJDoM99Kc6ZEPoB9SkPiDwU4jY1Fl? 

notif_id=1713849267038093&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2) https://www.researchgate.net/publication/293696840_From_collective_housing_to_cohousing_-_A_summary_of_research?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR1iwHqh

NAKibHx1E3Ar98uwVU9SfLYEW0Q8FKl8e0ZG6ht6JuZqPF50oPw_aem_AZO5QwnGSKQqurbAes1ueKbx9Yhv83-a6nh3IvBAGhhc1_Xpd18YiIw4LNCn0W128Ki45ZE3cZgl-

9Z4FkSJbnIV-

Authors: D.U. Vestbro  |  June 2000 Journal of Architectural and Planning Research 17(2) :

 164-178 จากท่ี่�อยู่่�อาศััยร่่วมสู่่�ท่ี่�อยู่่�อาศััยรวม

15 บทความวิิจััย “From collective housing to 
cohousing - A summary of research”15
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https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0UUiogLfHji7QhXoytJ7hzq1iqFVUhV8qDnxviJDoM99Kc6ZEPoB9SkPiDwU4jY1Fl?notif_id=1713849267038093&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid0UUiogLfHji7QhXoytJ7hzq1iqFVUhV8qDnxviJDoM99Kc6ZEPoB9SkPiDwU4jY1Fl?notif_id=1713849267038093&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
https://www.researchgate.net/publication/293696840_From_collective_housing_to_cohousing_-_A_summary_of_research?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR1iwHqhNAKibHx1E3Ar98uwVU9SfLYEW0Q8FKl8e0ZG6ht6JuZqPF50oPw_aem_AZO5QwnGSKQqurbAes1ueKbx9Yhv83-a6nh3IvBAGhhc1_Xpd18YiIw4LNCn0W128Ki45ZE3cZgl9Z4FkSJbnIV-
https://www.researchgate.net/publication/293696840_From_collective_housing_to_cohousing_-_A_summary_of_research?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR1iwHqhNAKibHx1E3Ar98uwVU9SfLYEW0Q8FKl8e0ZG6ht6JuZqPF50oPw_aem_AZO5QwnGSKQqurbAes1ueKbx9Yhv83-a6nh3IvBAGhhc1_Xpd18YiIw4LNCn0W128Ki45ZE3cZgl9Z4FkSJbnIV-
https://www.researchgate.net/publication/293696840_From_collective_housing_to_cohousing_-_A_summary_of_research?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR1iwHqhNAKibHx1E3Ar98uwVU9SfLYEW0Q8FKl8e0ZG6ht6JuZqPF50oPw_aem_AZO5QwnGSKQqurbAes1ueKbx9Yhv83-a6nh3IvBAGhhc1_Xpd18YiIw4LNCn0W128Ki45ZE3cZgl9Z4FkSJbnIV-


กลุ่่�มอายุุและกลุ่่�มชาติิพัันธุ์์� และส่่งเสริิมรููปแบบการทำำ�งาน 

ที่่�สร้้างสรรค์ในหมู่่�มืืออาชีีพรุ่่�นใหม่่ (Druta, Ronald & Heath, 

2021) ที่่�อยู่่�อาศััยรวมเป็็นรููปแบบหน่ึ่�งของที่่�อยู่่�อาศััยที่่�จััดต้ั้�ง 

ขึ้้�นในสวีีเดน โดยมีีการพััฒนาคร้ั้�งแรกในพื้้�นที่่�นี้้�ย้้อนกลัับไปถึึง 

การแทรกแซงสมััยใหม่่และความพยายามในการอยู่่�ร่วมกััน 

[kollektivhus] ในช่่วงทศวรรษที่่� 1930 (Sandstedt & Westin, 

2015;Törnqvist, 2019;เวสโบร, 2000Vestbro, , 2010Vestbro, 

2014 ในช่่วงทศวรรษที่่�ผ่่านมา ความสนใจและการพััฒนา 

รููปแบบที่่�อยู่่�อาศััยรวมได้้เพิ่่�มขึ้้�นอย่่างรวดเร็็ว โดยสอดคล้้องกัับ

การเปลี่่�ยนแปลงทางประชากรศาสตร์์ ราคาบ้้านที่่� สููงขึ้้�น  

และความตระหนัักรู้้�ที่่�เพิ่่�มขึ้้�นเกี่่�ยวกัับผลกระทบต่อสิ่่�งแวดล้้อม

ของที่่�อยู่่�อาศััย ภาคส่่วนต่่างๆ (Casier, 2023; Ronald, Schijf & 

Donovan, 2023; Törnqvist, 2019) 

การแบ่่งปัันแรงงาน ไม่่ว่่าจะเป็็นการดููแลเด็็ก หรืือ 

การทำำ�สวน ถืือเป็็นแกนหลัักทางสัังคมและการเมืืองของ 

การอยู่่�ร่ว่มกััน Commoning หรืือการสถาปนาความสััมพัันธ์์และ 

การแบ่่งปัันทรััพยากร มีีพื้้�นฐานและคาดว่่าจะได้้รัับประโยชน์์ 

จากการแบ่่งปัันงานประจำำ�วัันเพ่ื่�อแบ่่งเบาภาระของแต่่ละคน  

และสนัับสนุุนรููปแบบที่่�อยู่่�อาศััยของสตรีีนิิยม (Grundström, 

2021b; Hayden, 1982; Kärnekull, 1992; Sandstedt  

และเวสทิิน, 2015;เวสโบร, 2000). รููปแบบล่่าสุุดของที่่�อยู่่�อาศััย

รวมที่่�เรีียกว่่า coliving มีีพื้้�นฐานมาจากวาทกรรมเกี่่�ยวกัับ 

การแบ่่งปัันที่่�คล้้ายคลึึงกัับ cohousing แต่่เม่ื่�อเปรีียบเทีียบกัับ 

cohousing แล้้ว coliving จะลดพื้้�นที่่�อยู่่�อาศััยและเพิ่่�มบริการ

แบบชำำ�ระเงิิน 

สิ่่�งที่่�เราแบ่่งปััน

Cohousing ตามคำำ�นิยามแล้้ว มีีความหมายต่่างกััน 

เหตุุผลหน่ึ่�งที่่�อยู่่�เบื้้�องหลัังคืือการใช้้คำำ�นี้้�ในประเทศ ภาษา ภููมิิหลััง

ทางวััฒนธรรม ฯลฯ (เวสโบร, 2000) ดัังน้ั้�น Vestbro จึึงเรีียกร้้อง

ให้้จำำ�เป็็นต้้องค้้นหาคำำ�ศััพท์ที่่�สามารถใช้้ได้้ทั่่�วโลกเพ่ื่�อหลีีกเลี่่�ยง

การตีความที่่�ผิิด (Vestbro, 2010) คำำ�ที่่�ใช้้มากที่่�สุุดสำำ�หรัับ “ที่่�อยู่่�

อาศััยพร้อมสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกที่่�ใช้้ร่่วมกัันและลัักษณะที่่�ใช้้

ร่่วมกัันอ่ื่�น ๆ” เป็็น “การอยู่่�ร่วมกััน” (บาโบส และคณะ 2020)  

สาเหตุุหน่ึ่�งในการพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยร่่วม คืือ ความ

ปรารถนาที่่�จะออกแบบชุุมชนสำำ�หรัับเด็็กโดยการสร้้างสภาพ

แวดล้้อมที่่�ปลอดภััยและส่่งเสริิม เป็็น “สภาพแวดล้้อมที่่�เป็็นมิิตร

ต่่อเด็็ก” การเคล่ื่�อนไหวของเด็็กมัักถููกจำำ�กััด โดยการเล่่นนอกร้ั้�ว

หน้้าบ้้านถููกจำำ�กััดเน่ื่�องจากไม่่ปลอดภััยหรืือเช่ื่�อว่่าเป็็นเช่่นน้ั้�น 

(Bamford, 2008) ขณะอยู่่�ใน Cohousing เด็็กจะมีีอิิสระและ 

มีีโอกาสเล่่นและมีีปฏิิสััมพัันธ์์กัับเด็็กคนอ่ื่�น ๆ มากขึ้้�น เน่ื่�องจาก 

พวกเขาอาศััยอยู่่�ใกล้้ ๆ และรู้้�จัักเพ่ื่�อนบ้้านเป็็นอย่่างดีี (เวสโบร, 

2000;แมคคาแมนท์์ & ดููเรตต์์, 2011) 
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แนวทางการออกแบบ Cohousing เพ่ื่�อบููรณาการทางสัังคม 

ที่่�ดีีขึ้้�นในสหรััฐอาหรัับเอมิิเรตส์์

ในขณะที่่�งานวิิจััยที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ร่่วมมืือกัันในโปแลนด์์  

ผู้้�เขีียนได้้เน้้นย้ำำ��ถึึงคุุณลัักษณะหลัักสามประการ : พื้้�นที่่�แบ่่งปััน 

การมีส่่วนร่่วมในวงกว้้าง และการทำำ�งานของชุุมชนเวสโบร (2000) 

เป็็น “ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีพื้้�นที่่�ส่่วนกลางหรืือสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก 

ที่่�จััดรวมกัันมากกว่่าที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วไป” ความสำำ�คััญของการสร้้าง

พื้้�นที่่�ส่่วนตััวควบคู่่�ไปกัับพื้้�นที่่�ที่่�ใช้้ร่่วมกััน (Lietaert 2010;Marcus 

2000;Fromm 2012;Vestbro 2000) การมีส่่วนร่่วมอย่่าง 

กว้้างขวางในกระบวนการขององค์์กร การตััดสิินใจ และการเงิิน 

(McCamant and Durrett 2011;Bamford and Lennon 

2008;Tummers 2016; Williams 2008) ตลอดจนรููปแบบ 

การตััดสิินใจของกลุ่่�มแบบไม่่เรีียงลำำ�ดัับชั้�นและยินิยอม (Cheung 

et al. 2014; Espinosa และ Walker 2013) ได้้รัับการเน้้นย้ำำ�� 

ในวรรณกรรมร่่วมสมััย  

Vestbro (2000) กำำ�หนดรููปแบบนี้้�ว่่า “ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีี

พื้้�นที่่�ส่่วนกลางหรืือสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกที่่�จััดรวมกัันมากกว่่า 

ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วไป” นอกจากนี้้� ความสำำ�คััญของการสร้้างพื้้�นที่่� 

ส่่วนตััวควบคู่่�ไปกัับพื้้�นที่่�ที่่�ใช้้ร่่วมกััน (Lietaert 2010;Marcus 

2000;Fromm 2012;เวสโบร 2000) การมีส่่วนร่่วมอย่่าง 

กว้้างขวางในกระบวนการขององค์์กร การตััดสิินใจ และการเงิิน 

(McCamant และ Durrett 2011; Bamford และ Lennon 

2008; Tummers 2016; Williams 2008) รวมถึึงรููปแบบ 

การตััดสิินใจแบบกลุ่่�มที่่�ไม่่เรีียงลำำ�ดัับชั้�นและยิินยอมโดยสมััครใจ 

(Cheung et al. 2014 ;Espinosa และ Walker 2013) ได้้รัับ

การเน้้นย้ำำ��ในวรรณกรรมร่่วมสมััย ตามที่่�ผู้้�เขีียนกล่่าวว่่าความเช่ื่�อม

โยงระหว่่างคุุณลัักษณะเหล่่านี้้�ของที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมและการศึึกษา

อััตราการแพร่.กระจายของนวััตกรรมขาดหายไปในการวิิจััย 

ร่่วมสมััย 

แม้้ว่่าความสนใจที่่�เพิ่่�มขึ้้�นในทางเลืือกที่่�อยู่่�อาศััยนี้้�

สำำ�หรัับผู้้�สูงอายุุในหมู่่�นัักวิิจััย ผู้้�กำำ�หนดนโยบาย และผู้้�สูงอายุุ 

เอง เช่่นเดีียวกัับหลัักฐานที่่�เพิ่่�มขึ้้�นเกี่่�ยวกัับผลลััพธ์์เชิิงบวกในชีีวิิต

บ้ั้�นปลาย ชุุมชน cohousing ไม่่ได้้เป็็นจุุดสนใจ จากการศึึกษา

จำำ�นวนมากในผู้้�สูงอายุุ แม้้แต่่ในประเทศที่่�ทางเลืือกที่่�อยู่่�อาศััยนี้้�

ได้้รัับการยอมรัับอย่่างดีี การทบทวนวรรณกรรมที่่�มีีอยู่่�เกี่่�ยวกัับ 

cohousing บางคร้ั้�งล้้าสมััยและมัักเน้้นเฉพาะประชากรผู้้�ใหญ่่

ทั่่�วไปที่่�อาศััยอยู่่�ในชุุมชน cohousing ที่่�มีีการบูรณาการตาม 

ช่่วงวััย บทวิจารณ์อ่ื่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการอยู่่�ร่วมกัันสำำ�หรัับ 

ผู้้�สูงอายุุ เน้้นไปที่่�การเปรีียบเทีียบชุมชนประเภทนี้้�กัับรูปแบบ 

ที่่�อยู่่�อาศััยที่่� เป็็นนวััตกรรมรููปแบบอื่�น ๆ มากกว่่าผลลััพธ์์ 

ด้้านสุุขภาพ และมุ่่�งเน้้นไปที่่�สหรััฐอเมริิกาเท่่าน้ั้�น 

ชุมุชนอยู่่�ร่ว่มและปััจจัยักำำ�หนดสุขภาพทางสัังคมในชีีวิติบั้้�นปลาย: 

ระเบีียบการทบทวนการกำำ�หนดขอบเขต

ขึ้้�นอยู่่�กัับคำำ�จำำ�กััดความ ลัักษณะต่่าง ๆ ซ่ึ่�งโดยปกติิ 

จะรวมถึึง: พื้้�นที่่�ที่่�ใช้้ร่่วมกััน การตััดสิินใจแบบไม่่มีีลำำ�ดัับชั้�น 
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ปฏิิสััมพัันธ์์ทางสัังคม และกิิจกรรมที่่�ดำำ�เนิินการร่วมกััน ลัักษณะ

สำำ�คััญอ่ื่�นๆ ยัังรวมถึึงการสร้้างพื้้�นที่่�ส่่วนตััวนอกเหนืือจากพื้้�นที่่� 

ที่่�ใช้้ร่่วมกััน (Fromm, 2012;Lietaert, 2010;Marcus, 2000; 

เวสโบร, 2000) การมีีส่่วนร่่วมอย่่างกว้้างขวางในองค์์กร  

การตััดสิินใจ และกระบวนการทางการเงิิน (Bamford & Lennon, 

2008;McCamant & Durrett, 1989;Tummers, 2016) 

รููปแบบและการออกแบบของชุุมชนมุ่่�งมั่่�นที่่�จะเพิ่่�ม 

การติดต่่อทางสัังคม (เวสโบร, 2000) ที่่�อยู่่�อาศััยรวมหมายถึึง 

ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีพื้้�นที่่�ส่่วนกลางหรืือสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกที่่�จััดร่่วม

กัันมากกว่่าที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วไป (ฟรอมม์์, 2012) นอกเหนืือจาก 

หน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยอิิสระและการจััดหาสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก 

ส่่วนกลางที่่�ใช้้ร่่วมกััน รวมถึึง - แต่่ไม่่จำำ�กััดเพีียง - ห้้องครััว  

ห้้องรัับประทานอาหาร และห้้องประชุุม 

ที่่�อยู่่�อาศััยสำำ�หรัับการทำำ�งานร่่วมกัันมัักถููกกล่่าวถึึง 

โดยนัักวิิชาการมากขึ้้�นเร่ื่�อย ๆ  และเริ่่�มค้้นหาจุุดยืืนในการอภิิปราย

กระแสหลัักอย่า่งต่่อเน่ื่�องเช่่นกััน คำำ�จำำ�กััดความของที่่�อยู่่�อาศััยร่่วม

ซ่ึ่�งพััฒนาขึ้้�นในช่่วงหลายปีีที่่�ผ่่านมาโดยผู้้�เขีียนที่่�ตรวจสอบ 

หััวข้้อนี้้�เน้้นย้ำำ��ว่าสิ่่�งเหล่่านี้้�เป็็นความคิิดริิเริ่่�มเกี่่�ยวกัับที่่�อยู่่�อาศััย 

ที่่�แสดงให้้เห็็นถึึงการแบ่่งปัันในระดัับต่าง ๆ (พื้้�นที่่� อุุปกรณ์  

การดำำ�เนิินการ) ระหว่่างแต่่ละครััวเรืือน โดยมีีส่่วนร่่วมอย่่างมาก

ของผู้้�อยู่่�อาศััยในแนวความคิิด การวางแผน การจััดการ 

การก่อสร้้าง และการฟื้�นฟูู กระบวนการต่าง ๆ (Tummers, 

2015;เวสโบร, 2000). คุุณสมบััติิที่่�สำำ�คััญของ CH ได้้แก่่: ผู้้�อยู่่�

อาศััย การมีีส่่วนร่่วมในต้้นทุุนการก่่อสร้้างและการออกแบบที่่� 

อยู่่�อาศััย โครงสร้้างพื้้�นฐานที่่�ส่่งเสริิมการบูรณาการทางสัังคม  

และการทำำ�ให้้การจััดการสต็็อกที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นประชาธิิปไตย 

(Tummers, 2016) 

พยายามตอบสนองต่่อความท้้าทายของการใช้้ชีีวิิต 

ในเมืือง และมีีเป้้าหมายเพื่่�อสร้้างเครืือข่่ายทางสัังคมและชุุมชน 

เพ่ื่�อเสริิมสร้้างความยั่่�งยืืนด้้านสิ่่�งแวดล้้อม รวมถึึงความคิิดริิเริ่่�ม

ด้้านการเปลี่่�ยนแปลงสภาพภูมิิอากาศ และเพ่ื่�อส่่งเสริิมค่่านิิยม

ร่่วมกัันและการเป็็นพลเมืืองที่่�เท่่าเทีียมกััน (Tummers, 2015 

(Tummers, 2016.เวสโบร (2000) กำำ�หนดแบบฟอร์์มนี้้�เป็็น  

“ที่่�อยู่่�อาศััยที่่� มีีพื้้�นที่่� ส่่วนกลางหรืือสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก 

ที่่�จััดร่่วมกัันมากกว่่าที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วไป” 

เราเน้้นย้ำำ��คุณลัักษณะหลัักสามประการเพ่ื่�อความร่่วมมืือ 

ได้้แก่่ พื้้�นที่่�ส่่วนกลาง การมีส่่วนร่่วมในวงกว้้าง และการทำำ�งาน

ของชุุมชน ภายในอาคารสหกรณ์ ผู้้�คนสร้้างพื้้�นที่่�ส่่วนตััวควบคู่่� 

ไปกัับพื้้�นที่่�ที่่�ใช้้ร่่วมกััน (Fromm, 2012; Lietaert, 2010; Marcus, 

2000;เวสโบร, 2000); มีีส่่วนร่่วมอย่่างกว้้างขวางในกระบวนการ

ขององค์์กร การตััดสิินใจ และทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับโครงการ

ริิเริ่่�มการเคหะความร่่วมมืือ (Bamford & Lennon, 2008; 

McCamant & Durrett, 2011;Tummers, 2016;Williams, 

2008) และมีีแบบฟอร์์มที่่�ยิินยอมโดยไม่่มีีลำำ�ดัับชั้�น ของการ 

ตััดสิินใจแบบกลุ่่�มที่่�เกิิดขึ้้�นที่่�นั่่�น (Cheung et al., 2014;  

Espinosa & Walker, 2013) นอกจากนี้้� โครงการริเริ่่�มด้้านที่่�อยู่่�

อาศััยที่่�ร่่วมมืือกัันมัักจะพยายามรัักษาความสามารถในการจ่่าย

ในระยะยาวสำำ�หรัับผู้้�อยู่่�อาศััย และไม่่รวมการเก็็งกำำ�ไรในตลาด 

ที่่�อยู่่�อาศััย (Gruber & Lang, 2020) 

ข้้อจำำ�กัดัในการกระจายที่่�อยู่่�อาศัยัร่วมในโปแลนด์์: ความคาดหวััง

และความเชื่่�อของคนรุ่่�นใหม่่ในฐานะผู้้�ใช้้ที่่�มีีศัักยภาพ

การเปลี่่�ยนแปลงทางการเมืืองที่่�อยู่่�อาศััยแบบอนุุรัักษ์์

นิิยมและตลาดที่่�อยู่่�อาศััยเริ่่�มต้้นในทศวรรษ 1980 และ 1990 ซ่ึ่�ง

ส่่งผลกระทบต่่อการเปลี่่�ยนแปลงภายในภาคส่่วนนี้้� ในช่่วง 

สองสามทศวรรษที่่�ผ่่านมา มีีการตั้�งคำำ�ถามเกี่่�ยวกัับแบบจำำ�ลอง 

ที่่�อยู่่�อาศััยแบบเก่่า และได้้มีีการพยายามหลายคร้ั้�งเพ่ื่�อค้้นหา

นโยบายและแบบจำำ�ลองการก่่อสร้้างอาคารที่่�พัักอาศััยใหม่่ ๆ  

ที่่�ยั่่�งยืืนมากขึ้้�น ซ่ึ่�ง “แบ่่งปัันแบบจำำ�ลอง” ได้้รัับการจััดลำำ�ดัับ 

ความสำำ�คััญ เช่่น วิิวััฒนาการที่่�อยู่่�อาศััยได้้พััฒนา “จากท่ี่�อยู่่�อาศััย

รวมไปสู่่�การอยู่่�อาศััยร่่วม” นอกจากนี้้� แนวคิิดทางนิิเวศน์์  
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(สีีเขีียว) ยัังได้้รัับความนิิยมมากขึ้้�นในด้้านที่่�อยู่่�อาศััยและการเมืือง

ที่่�อยู่่�อาศััย ยัังคงเป็็นประเด็็นทางสัังคมที่่�มีีความโดดเด่่น ซ่ึ่�งเน้้นย้ำำ��

ถึึงความจำำ�เป็็นในการพััฒนาแนวทางแบบองค์์รวมที่่�บููรณาการ 

เพ่ื่�อการวิจััยความยั่่�งยืืนทางสัังคม

ผู้้�เขีียนได้้แยกแยะคุุณลัักษณะหลัักสามประการของ

ความร่่วมมืือด้้านที่่�อยู่่�อาศััย เช่่น พื้้�นที่่�ส่่วนกลาง การมีส่่วนร่่วม

อย่่างกว้้างขวาง และการสร้้างชุุมชน (Lis et al., 2022) เป็็นที่่�อยู่่�

อาศััยที่่�มีีพื้้�นที่่�ส่่วนกลางหรืือสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกที่่�ใช้้ร่่วมกััน

มากกว่่าที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วไป (เวสโบร, 2000). นอกจากนี้้�ยัังรวมถึึง

พื้้�นที่่�ส่่วนตััวควบคู่่�ไปกัับพื้้�นที่่�ส่่วนกลาง (Fromm, 2012; 

Lietaert, 2010; Marcus, 2000) 

ที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมส่่วนใหญ่่มัักต้ั้�งอยู่่�บนพื้้�นฐานของการ 

เป็็นเจ้้าของที่่�อยู่่�อาศััยและการเป็็นเจ้้าของร่่วมกัันในพื้้�นที่่� 

ส่่วนกลาง แต่่มีีรููปแบบทางกฎหมาย ประเภทของกรรมสิิทธิ์์�  

และโครงสร้้างองค์์กรที่่�แตกต่่างกัันทั่่�วโลก ตามเวสโบร (2000) 

การมีีอยู่่�ของพื้้�นที่่�ส่่วนกลางที่่�กว้้างขวางหรืือสิ่่�งอำำ�นวยความ

สะดวกที่่�ใช้้ร่่วมกัันเป็็นความแตกต่่างที่่�สำำ�คััญระหว่่างที่่�อยู่่�อาศััย

ร่่วมและที่่�อยู่่�อาศััยรููปแบบดั้�งเดิิม 

ขนานไปกัับระยะที่่�สองของที่่�อยู่่�อาศััยเพ่ื่�อสัังคม แนวคิดิ

ทางเลืือกของที่่�อยู่่�อาศััยรวมหรืือโคเฮาส์์ เกิิดขึ้้�นในช่่วงปลาย

ทศวรรษ 1960 ในเดนมาร์์ก (Caves, 2004) โครงการโคเฮาส์์

หลายโครงการแล้้วเสร็็จในช่่วงทศวรรษ 1970 และ 1980  

ในเดนมาร์์ก สวีีเดน และเยอรมนีี ลดลงในประเทศยุุโรปใน

ทศวรรษ 1990 ก็็เติิบโตในแคนาดาและสหรััฐอเมริิกา (เวสโบร, 

2000). มีีความแตกต่่างเล็็กน้้อยระหว่่างคำำ�จำำ�กััดความของที่่�อยู่่�

อาศััยรวมที่่�แตกต่่างกัันในยุุโรปเหนืือ แต่่องค์์กรของพวกเขามัักจะ

คล้้ายกััน: เป็็นชุุมชนที่่�มีีบ้้านส่่วนตััวที่่�สมบููรณ์ซ่ึ่�งอยู่่�รอบพื้้�นที่่�ส่่วน

กลางสำำ�หรัับกิจกรรมทั่่�วไป เช่่น ห้้องซัักรีีด และสวนส่่วนกลาง

 

กลยุุทธ์์ที่่�ยั่่�งยืืนเพื่่�อรัักษาคุุณค่่าที่่�จัับต้้องได้้และจัับต้้องไม่่ได้้ 

ในการฟื้้�นฟููที่่�อยู่่�อาศััยทางสัังคม: กรณีีศึึกษาของอิิตาลีี

งานวิิจััยนี้้�มีีวััตถุุประสงค์์เพ่ื่�อตอบคำำ�ถามที่่�กล่่าวไว้้ 

ข้้างต้้น และการวางระบบ cohousing แบบปรัับปรุุงเพิ่่�มเติิม 

(RECOH) ในบริบททางสถาปััตยกรรมของที่่�อยู่่�อาศััยสำำ�หรัับการ

ดำำ�เนิินการในอนาคต Sanguinetti (2012) กล่่าวไว้้ว่่า หมู่่�บ้าน

เชิิงนิิเวศ, cohousing (เวสโบร, 2000;Vestbro และ Horelli, 

2012), ชุุมชนเมืือง, สหกรณ์ที่่�อยู่่�อาศััย, ชุุมชนลี้้�ภััย, ชุุมชนที่่�อยู่่�

อาศััยในชนบท, ชุุมชนทางจิิตวิิญญาณ และชุุมชนแบ่่งปัันรายได้้ 
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คืือประเภทของชุุมชนต้ั้�งใจ (ICs) หรืือที่่�อยู่่�อาศััยที่่�จััดการด้วย

ตนเองโดยรวม (Czischke, 2018) Baugruppen (Droste, 2015) 

ยัังเป็็นส่่วนหน่ึ่�งของ ICs เน่ื่�องจากเป็็นกลุ่่�มการก่อสร้้างที่่�เจ้้าของ

จััดการเองซ่ึ่�งอาศััยและจััดการอาคาร

มุ่่�งเน้้นไปที่่� Retrofit Cohousing กลยุุทธ์เพื่่�อการนำำ�ไปปฏิิบััติิ 

ในอนาคต

กลัับมาที่่�เดนมาร์์กเพ่ื่�ออธิิบายรายละเอีียดเกี่่�ยวกัับ  

co-housing ในหนัังสืือทรงอิิทธิพลฉบัับพิิมพ์์คร้ั้�งที่่� 3 (2011)  

โดยระบุุว่่า “Cohousing ของเดนมาร์์กยัังคงเป็็นมาตรฐาน 

ทองสำำ�หรัับ Cohousing ทั่่�วโลก” (2011:37) ในประเทศยุุโรปอ่ื่�น ๆ 

เช่่น สวีีเดน เยอรมนีี และเนเธอร์์แลนด์์ โครงการบ้านร่่วมก็็มีี

รากฐานมาจากการพััฒนาทางประวััติศาสตร์์ แม้้ว่่าจะมีีรููปแบบ 

และการจััดองค์์กรที่่�แตกต่่างกัันเล็็กน้้อยมากกว่่าขบวนการบ้าน

ร่่วมของเดนมาร์์ก (Vestbro & Horelli 2012, เวสโบร 2000, 

Marcus 2000, Fromm 1991. ทุุกวัันนี้้� การเกิิดขึ้้�นและการแพร่

กระจายของ cohousing (อีีกคร้ั้�ง) เป็็นปรากฏการณ์ที่่�เกิิดขึ้้�นใน

หลายประเทศ (Tummers 2017, Jarvis 2015, Krokfors 2012, 

McCamant & Durrett 2011, Lang et al. 2018 

Co-Housing คืืออะไร? การพััฒนากรอบแนวคิิด 

จากการศึึกษาการอยู่่�ร่วมระหว่่างรุ่่�นของเดนมาร์์ก

ในอดีีต บ้้านรวมในซีีกโลกเหนืือ หมายถึึง รููปแบบที่่�อยู่่�

อาศััยของชุุมชนที่่�ย้้อนกลัับไปถึึง kollektivhus ของสวีีเดน และ 

bofaellesskab ของเดนมาร์์ก ซ่ึ่�งได้้รัับอิทธิพลจากลััทธิยููโทเปีีย

ของอเมริิกาและนอร์์ดิิก ปััจจุบััน บ้้านรวมเป็็นอีีกรููปแบบหน่ึ่�ง 

ของการอยู่่�อาศััยซ่ึ่�งมีีสมาชิิกหลายคน ซ่ึ่�งส่่วนใหญ่่เป็็นคน 

แปลกหน้้า มารวมตััวกัันเพ่ื่�อสร้้างสภาพแวดล้้อมของบ้้าน 

ที่่�เป็็นชุุมชนโดยเจตนาในที่่�อยู่่�อาศััยหลัังเดีียว 

“ภููมิปััญญาส่่วนรวม” การสอบถามบ้้านรวมในฐานะ

สำำ�หรัับการออกแบบ HCI

ในขณะที่่�ทศวรรษ 1970 และ 1980 เผยให้้เห็็นโครงการ

บ้้านจััดสรรที่่�มีีความร่่วมมืือจำำ�นวนมากในประเทศยุุโรปเหนืือ 

(เช่่น เดนมาร์์ก สวีีเดน เนเธอร์์แลนด์์) แต่่ทศวรรษ 1990 มีีลัักษณะ

ที่่� มีีแนวโน้้มลดลงของโครงการดัังกล่่าว (เวสโบร, 2000)  

ในประเทศเหล่่านี้้� นัักเขีียนหลายคน เช่่น Czischke (2018) และ 

Bresson & Den efle (2015) เช่ื่�อมโยงการฟื้�นตััวของรููปแบบ 

ที่่�อยู่่�อาศััยร่่วมในยุุโรปกัับวิกฤตการณ์ทางการเงิินในปีี 2008 ซ่ึ่�ง

สถานการณ์ที่่�ตึึงเครีียดอยู่่�แล้้วในตลาดที่่�อยู่่�อาศััยของยุโุรปเลวร้้าย

ลงอีีก ส่่งผลให้้เกิิดการขาดอุุปทานและราคาที่่�อยู่่�อาศััยที่่�สููงขึ้้�น  
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ความท้้าทายหลัักของโครงการ คืือ การออกแบบ

โครงสร้้างราคาประหยััดเพ่ื่�อให้้แต่่ละครััวเรืือนสามารถจ่ายได้้ 

จากน้ั้�นจึึงสร้้างบ้้านให้้เสร็็จโดยใช้้กองทุุนสหกรณ์ชุุมชน โดย

ทั่่�วไปแล้้วคนในชุุมชนโปรเลย์เด็็กมีีรายได้้น้้อยมาก และการทำำ�ให้้

บ้้านมีีราคาไม่่แพงถืือเป็็นสิ่่�งสำำ�คััญอัันดัับแรก ในท้้ายที่่�สุุด ผู้้�คน

ต่่างเห็็นพ้้องกัับวิธีีแก้้ปััญหาแบบค่อยเป็็นค่่อยไป (incremental 

solution) : มีีการจััดเตรีียมโครงสร้้างพื้้�นฐาน ได้้รัับการสนัับสนุุน

ทางการเงิินจากเงิินกู้้�รวม จากน้ั้�นแต่่ละครอบครััวก็็ดำำ�เนิินการ 

ให้้เสร็็จสิ้้�นตามความพร้อมของเงิินทุุน

กระบวนการออกแบบดำำ�เนิินการโดยได้้รัับการ

สนัับสนุุนจากนัักศึึกษาและอาจารย์์จากมหาวิิทยาลััยกััมพููชา  

แม่่โขง ในกรุุงพนมเปญ ซ่ึ่�งเป็็นส่่วนหน่ึ่�งของเครืือข่่ายสถาปนิิก

ชุุมชนแห่่งกััมพููชา (CAN-Cam ซ่ึ่�งมุ่่�งเน้้นการออกแบบที่่�อยู่่�อาศััย

ราคาประหยััดแบบมีส่่วนร่่วมกัับชุมชนยากจน) การออกแบบ

สะท้้อนให้้เห็็นถึึงประเภทของที่่�อยู่่�อาศััยในท้้องถิ่่�น การตั้�งถิ่่�นฐาน

Neak Loeang, Cambodia: 12 สิิงหาคม 2556
16 “Incremental collective housing”16

16

(1) https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02py9LTK9WyujRjnct7vwqWggFUQUm3A9UHoJKtBfjHmyPScZuShasCXHhSdV1MwG8l? 

notif_id=1713849349511242&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2) https://architectureindevelopment.org/project/388?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR0klnjxuEHHg9ElPb-dDdwqcZ04cZsFkpqp8VEbkNWPfT7aDcojfmcGPYs_aem_ 

AZMe62xramAg8dxEQWVJwIzHWKYD2jbk2wT3cT4Z10aaNkKDmBJ_V5LQW4QQjB32JrY8604y9O-yjilcEqYXPTbo

ที่่�อยู่่�อาศััยของรููปทรงเชิิงเส้้น ได้้ดััดแปลงมาจากการตั้้�งถิ่่�นฐาน 

คร้ั้�งก่่อน (The design reflects local housing typologies; 

the settlement of linear shape has adapted from  

the previous settlement)

จากการเช่ื่�อมโยงองค์์กรภายใน ชุุมชนอื่่�น ๆ ในเมืือง 

ผ่่านกองทุุนพััฒนาชุุมชน (CDF) และเงิินกู้้�ในมืือ ในที่่�สุุดชุุมชน 

Prolay Tek ก็็สามารถเจรจากัับหน่่วยงานท้้องถิ่่�นและได้้ สิินทรััพย์์

จากการใช้้ประโยชน์์เงิินทุุนมากขึ้้�น โดยเจ้้าหน้้าที่่�ท้้องถิ่่�นได้้ให้้

ที่่�ดิินแก่่ชุุมชนสำำ�หรัับการป้องกัันน้ำำ��ท่วมที่่�อยู่่�อาศััย และยััง 

จััดเตรีียมโครงสร้้างพื้้�นฐาน (น้ำำ��และไฟฟ้้า)

บริิบททางวััฒนธรรมและสัังคม

Prolay Tek เป็็นชุุมชนผู้้�มีรายได้้น้้อยต้ั้�งอยู่่�บนพื้้�นที่่�

สาธารณะริิมคลองในอำำ�เภอ Peamro (จัังหวััด Prey Veng) 

ประชาชนเริ่่�มต้ั้�งถิ่่�นฐานที่่�นี่่�หลัังจากการล่่มสลายของระบอบ 
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https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid02py9LTK9WyujRjnct7vwqWggFUQUm3A9UHoJKtBfjHmyPScZuShasCXHhSdV1MwG8l?notif_id=1713849349511242&notif_t=tagged_with_story&ref=notif
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https://architectureindevelopment.org/project/388?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR0klnjxuEHHg9ElPb-dDdwqcZ04cZsFkpqp8VEbkNWPfT7aDcojfmcGPYs_aem_AZMe62xramAg8dxEQWVJwIzHWKYD2jbk2wT3cT4Z10aaNkKDmBJ_V5LQW4QQjB32JrY8604y9O-yjilcEqYXPTbo


พอลพตในปีี พ.ศ. 2522 เน่ื่�องจากคลองนี้้�ไม่่ค่่อยมีีการใช้้สอยมาก

นัักจึึงไม่่เสี่่�ยงต่่อการถูกไล่่ที่่� แต่่ต้้องเผชิญกัับน้ำำ��ท่วมอย่า่งต่่อเน่ื่�อง

เป็็นเวลาหกเดืือนทุุกปีีในช่่วงฤดููฝน นอกจากนี้้� สภาพที่่�อยู่่�อาศััย

ยัังย่ำำ��แย่่มาก บ้้านอยู่่�บนเสาค้ำำ��ถ่อทำำ�จาก ไม้้ไผ่่ ไม้้ และมุุงจาก

ในปีี พ.ศ. 2552 กองทุุน Urban Poor Development 

Fund (UPDF) ซ่ึ่�งตั้้�งอยู่่�ในกรุุงพนมเปญและเป็็นส่่วนหน่ึ่�ง 

ของ Asian Coalition for Housing Rights (ACHR) ได้้สนัับสนุุน

การสำำ�รวจทั่่�วประเทศคร้ั้�งแรกเกี่่�ยวกัับการตั้้�งถิ่่�นฐานของผู้้�มี 

รายได้้น้้อยในกััมพููชา และได้้รวบรวมข้้อมููลเกี่่�ยวกัับ โปรเลย์เต็็ก  

ไว้้ด้้วย และในปีี 2553 ได้้จััดต้ั้�งขึ้้�นเป็็นชุุมชนและจััดต้ั้�ง 

กลุ่่�มออมทรััพย์เพ่ื่�อให้้สามารถเข้้าถึึงเงิินกู้้�จากกองทุุนพััฒนา 

ชุุมชนท้้องถิ่่�น (CDF) ซ่ึ่�งเป็็นเวทีีระดัับจัังหวััดที่่�ประกอบด้วย

ตััวแทนชุุมชน

หน่่วยงานท้้องถิ่่�น และ สพป. CDF ดำำ�เนิินการเป็็น 

กองทุุนหมุุนเวีียน จััดการกองทุุนจาก UPDF ให้้กู้้�ยืืมแก่่ชุุมชน  

และนำำ�เงิินที่่�จ่่ายคืืนไปลงทุุนใหม่่ในโครงการของชุุมชนเพิ่่�มเติิม 

เป็็นเงิินกู้้�รวมที่่�มีีดอกเบี้้�ยต่ำำ�� ชุุมชนจึึงต้้องจััดระเบีียบเพ่ื่�อจ่่ายคืืน 

ซ่ึ่�งเป็็นการพััฒนาขีีดความสามารถในการบริหารจััดการและ

โครงสร้้างสำำ�หรัับการดำำ�เนิินการร่่วมกััน ผลประโยชน์์ส่่วนหน่ึ่�ง 

ตกเป็็นของ CDF และส่่วนหน่ึ่�งยัังคงอยู่่�ในกองทุุนสหกรณ์ชุุมชน 

ด้้วยวิิธีีนี้้� เงิินที่่�จ่่ายคืืนไปสามารถนำำ�ไปลงทุุนในโครงการปรัับปรุุง

เพิ่่�มเติิมท้ั้�งในระดัับชุมชนและในการตั้�งถิ่่�นฐานอ่ื่�น ๆ ที่่�ต้้องการ

มีีครััวเรืือน 2 ครััวเรืือนที่่�ถููกขัับไล่่ออกจากเจดีย์ใ์กล้้เคีียง

รวมอยู่่�ในโครงการนี้้� รวม 35 ครอบครััว ซ่ึ่�งพวกเขาสามารถ 

ดำำ�เนิินการปรัับปรุุงบนที่่�ดิินทิ้้�งไว้้มานานหลายทศวรรษ โดย 

เช่ื่�อมโยงความสััมพัันธ์์ทางสัังคมกัับบริเวณใกล้้เคีียงและมีีโอกาส

ในการสร้้างรายได้้อีีกคร้ั้�ง

ขณะนี้้�โครงการเสร็็จสมบููรณ์และประชาชนได้้ย้้าย 

เข้้าแล้้ว ที่่�ดิินจะถููกรวมและโอนไปยัังชุุมชนเม่ื่�อพวกเขาคืืนเงิินกู้้�

วััสดุุและเทคนิิคการก่่อสร้้าง

โครงการนี้้�สร้้างบ้้าน 2 ช้ั้�นยาวต่่อกัันบนเสาสูงู ซ่ึ่�งตีีความ

บ้้านเขมรแบบดั้�งเดิิมใหม่่ โดยแต่่ละช้ั้�นมีีเนื้้�อที่่� 4x4.8 เมตร  

ด้้วยวิิธีีนี้้� แต่่ละครััวเรืือนจึึงสามารถแบ่่งปัันรากฐานกัับเพ่ื่�อนบ้้าน 

ซ่ึ่�งช่่วยลดต้้นทุุนได้้อย่่างมาก รููปร่่างของอาคารซ่ึ่�งเป็น็ “โครงสร้า้ง

เชิิงเส้้น (Linear Structure)” ยัังคงรัักษาสภาพพื้้�นที่่�ของการ 

ต้ั้�งถิ่่�นฐานคร้ั้�งก่่อนไว้้

โครงสร้้างพื้้�นฐานประกอบด้วยเสาคอนกรีีต 4 เสา  

คานคอนกรีีต ผนััง 4 ด้้านช้ั้�นบน หลัังคาเหล็็กแผ่่น ฐานระเบีียง 

และบัันได ส่่วนที่่�เหลืือท้ั้�งหมดแต่่ละครอบครััวต่่อเติิมเอง เช่่น  

พื้้�นของร้้านที่่�สอง ผนัังช้ั้�นล่่าง ร้ั้�วที่่�ระเบีียง และอ่ื่�น ๆ พวกเขา 

ใช้้วััสดุุที่่�มีีในท้้องถิ่่�น ในบางกรณีการนำำ�วััสดุุจากบ้้านหลัังเก่่า 

กลัับมาใช้้ใหม่่ เช่่น แผ่่นไม้้ ไม้้ไผ่่ เหล็็กแผ่่น หลัังคามุุงจาก  

รวมถึึงอิิฐ ด้้วยวิิธีีนี้้� ทุุกคนสามารถมีส่่วนร่่วมในการยกปรัับปรุุง

ชุุมชน และสามารถจััดการสร้้างบ้้านของตนเองให้้เสร็็จทีละน้้อย

ทัันทีีที่่�ประหยััดเงิินได้้เพีียงพอ

โครงการนี้้�ยัังรวมถึึงการทำำ�ทางเดิินแต่่ละครััวเรืือน

สามารถเข้้าถึึงได้้โดยตรง ผู้้�คนตกแต่่งช้ั้�นล่่างให้้ตรงกัับ 

ความต้้องการและขยายบ้้านด้้วยแผงลอยและแท่่นไม้้ไผ่่

การก่อสร้้างโครงสร้้างหลัักดำำ�เนิินการภายในสิ้้�นปีี 2554 

โดยทีีมงานในชุุมชน โดยได้้รัับการสนัับสนุุนจาก Community 

Builders Network ซ่ึ่�งเป็็นเครืือข่่ายผู้้�สร้้างทั่่�วประเทศที่่�เชี่่�ยวชาญ

ด้้านการก่อสร้้างชุุมชนราคาประหยััด โดยไม่่ต้้องพ่ึ่�งผู้้�รัับเหมา

ภายนอก จึึงเป็็นไปได้้ที่่�จะรัักษาต้้นทุุนให้้ต่ำำ��ได้้

ให้้กัับ CDF ซ่ึ่�งเป็็นเร่ื่�องพิิเศษ

มากสำำ�หรัับกััมพููชา ที่่�บาดแผล 

จากการถูกบัังคัับให้้รวมตััวกััน

ภายใต้้ระบอบคอมมิิวนิิสต์์ 

ที่่�ได้้ทิ้้�งร่่องรอยไว้้ยาวนาน
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บทความจากเพจสื่่�อ เดอะการ์์เดี้้�ยน “การอยู่่�อาศััยแบบสหกรณ์

ทำำ�ให้้ฉัันมีีความสุุขสบายใจ ฉัันคิิดว่่าฉัันจะไม่่มีีวัันพบ How co-operative 

housing gave me the peace of mind I thought I’d never find”  

โรซี่่� คอลลิงตััน.  อา. 23 ม.ค. 2565

ระบบของเดนมาร์์กเปิิดโอกาสให้้ผู้้�เช่่าหนีีจากเจ้้าของบ้้านและเป็็นเจ้้าของ 

หุ้้�นที่่�ไม่่แพงในชุุมชน

เช่่นเดีียวกัับเพ่ื่�อนร่่วมงานรุ่่�นมิิลเลนเนีียลของฉัันหลายคน  

ฉัันเช่ื่�อว่่าฉัันจะติิดอยู่่�ในบ้้านที่่�ไม่่ปลอดภััยตลอดไป โดยมอบรายได้้ส่่วนใหญ่่

ของฉัันทุุกเดืือนให้้กัับเจ้้าของบ้้านที่่�บัังเอิิญเป็็นเจ้้าของพื้้�นที่่�ที่่�ฉัันอยู่่�

ในหลายประเทศ และโดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งในเมืืองใหญ่่ โอกาส 

การเป็็นเจ้้าของบ้้าน หรืือการเข้้าถึึงที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ให้้เช่่า ถืือเป็็นความฝััน 

ที่่�สวยงาม ราคาบ้้านเฉลี่่�ยได้้เพิ่่�มขึ้้�นเป็็นมากกว่่าเจ็็ดเท่่าของรายได้้เฉลี่่�ย 

ในประเทศเศรษฐกิิจแองโกล-แซ็็กซอน ในสหราชอาณาจัักร สััดส่่วนของ 

17 “Housing can be, and should be, a path to  
joy and mental peace, to autonomy and  
community. These conditions, and not the  
potential for financial extraction, should be at 
the heart of housing for everyone.”17

17

(1) https://www.facebook.com/virat.treampongphan.31/posts/pfbid023yEydC8aeRudPiZUDThUkQvGR7DNAq7xpHAUVXCHrnWrrqjPExqBDAQ6e2NYErYcl?notif_

id=1713849375691441&notif_t=tagged_with_story&ref=notif

(2) https://amp.theguardian.com/commentisfree/2022/jan/23/cooperative-housing-peace-of-mind-denmark-tenants-landlords?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3fthoPan62

jAbf0MhEvKLQzAEW35_wS8duEgZb9iqjYivVMH8lPhErXrA_aem_AZMFajFTqcdc87z4R9aSUTDMQePsvlcQGvoNtdsjZVUeAu_SBCj8-fMwO_ZQZjoYTYJ6YCXcxz9oSM8LrclMuw9l
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ผู้้�มีรายได้้ปานกลางที่่�มีีอายุุ 25 ถึึง 35 ปีีที่่�เป็็นเจ้้าของบ้้านลดลง

จากสองในสามเหลืือเพีียงหน่ึ่�งในสี่่�ระหว่่างปีี 1996 ถึึง 2016  

ขณะเดีียวกััน ค่่าเช่่าในซิิดนีีย์์ ในซานฟรานซิิสโก ได้้เพิ่่�มสููงขึ้้�น

ในเดืือนกรกฎาคม ปีี 2021 ฉัันกัับคู่่�ครองชาวเดนมาร์์ก

ย้า้ยไปยััง บ้้านสหกรณ์อัันเดลส์โบลิกา (Andelsboliger) แห่่งหน่ึ่�ง

ในกรุุงโคเปนเฮเกน ซ่ึ่�งเป็็นแฟลตที่่�เป็็นเจ้้าของร่่วม ไม่่มีีเจ้้าของบ้้าน

หรืือต้้องจ่่ายค่่าเช่่าแบบที่่�ผ่่านมา ไม่่ขึ้้�นอยู่่�กัับราคาตลาด 

ทุุกวัันนี้้� ประมาณร้้อยละ 7 ของประชากรเดนมาร์์ก 

อาศััยอยู่่�ในรููปแบบที่่�อยู่่�อาศััยของสหกรณ์ และคิิดเป็็นสััดส่่วนหน่ึ่�ง

ในสามของจำำ�นวนที่่�อยู่่�อาศััยในโคเปนเฮเกน ที่่�ประเทศอ่ื่�น ๆ 

สามารถเรีียนรู้้�สิ่่�งต่่าง ๆ มากมาย  

แทนที่่�จะซื้้�ออพาร์ท์เมนต์์ ผู้้�คนที่่�อาศััยอยู่่�ในบ้า้นสหกรณ์์

อัันเดลส์โบลิกา (Andelsboliger) ซื้้�อหุ้้�นในสมาคมที่่�เป็็นเจ้้าของ

อาคารอพาร์์ตเมนต์์ ซ่ึ่�งเท่่ากัับมูลค่าของอพาร์์ทเมนท์์ ราคาของ 

อพาร์์ทเมนต์์ 158 ห้้อง ไม่่ได้้เพิ่่�มขึ้้�นมากนัักนัับตั้�งแต่่ก่่อต้ั้�งในปีี 

1975 ซ่ึ่�งหมายความว่่า เราสามารถจ่ายค่่ามััดจำำ�และงวด 

การจำำ�นองได้้โดยไม่่ต้้องรัับการสนัับสนุุนจากพ่่อแม่่ เม่ื่�อเรา 

ย้้ายเข้้า เราไม่่ได้้คาดหวัังที่่�จะทำำ�เงิินกัับอพาร์์ทเมนต์์ของเราจาก

เวลาที่่�เราอาศััยอยู่่� แต่่เราก็็ไม่่ได้้สููญเสีียอะไรจากการจ่่ายค่่าเช่่า

เช่่นกััน ถ้้าเราย้า้ยออก เราจะจากไปพร้อ้มกัับสิ่่�งที่่�เราทุ่่�มเทไว้้ตลอด

หลายปีีที่่�ผ่่านมา

ในฐานะสมาชิิกของสหกรณ์ เราไม่่เพีียงแต่่มีีอพาร์์ตเมนต์์

สำำ�หรัับอยู่่�อาศััย และสวนสำำ�หรัับแบ่่งปัันกัับเพื่่�อนบ้้านเท่่าน้ั้�น  

แต่่ยัังมีีสิิทธิ์์�มีีเสีียงในการตััดสิินใจเกี่่�ยวกัับวิธีีการบริิหารอาคาร 

และพื้้�นที่่�ส่่วนกลางของเรา เช่่น ห้้องซัักรีีด อีีกด้้วย เราเลืือกสมาชิิก

ผู้้�อยู่่�อาศััยให้้เป็็นคณะกรรมการของสหกรณ์ปีีละคร้ั้�ง ซ่ึ่�งมีีหน้้าที่่�

รัับผิดชอบในการกำำ�กัับดูแลการบำำ�รุงรัักษาอาคาร การตอบสนอง

ต่่อเหตุุฉุุกเฉิิน และการบริหารจััดการครััวเรืือนใหม่่ที่่�ย้้ายเข้้ามา

ระบบบ้านสหกรณ์ อัันเดลส์โบลิกา (Andelsboliger)  

มีีรากฐานมาจากขบวนการสหกรณ์ เดนมาร์์กในวงกว้้าง ซ่ึ่�งเริ่่�มต้้น

ในด้้านการเกษตรและสิินค้้าอุุปโภคบริิโภคในศตวรรษที่่� 19  

ในทศวรรษหลัังสงคราม สหกรณ์ที่่�อยู่่�อาศััยเจริญรุ่่�งเรืืองโดยได้้รัับ

การสนัับสนุุนจากกลุ่่�มสหภาพแรงงานและรััฐบาลสัังคม

ประชาธิิปไตย ในทศวรรษ 1970 มีีการปฏิิรููปกฎหมายที่่�อนุุญาต

ให้้ผู้้�เช่่าที่่�เช่่าจากเอกชนมีีสิิทธิ “อัันดัับแรกในการเลืือกการซื้้�อ

อาคารร่วมกััน” หากเจ้้าของบ้้านต้้องการขาย และในช่่วงทศวรรษ 

2000 ได้้มีีการก่อต้ั้�ง Andelsboliger-บ้้านพัักสหกรณ์  

หลายพัันแห่่งในลัักษณะนี้้� ทั่่�วประเทศรวมท้ั้�งที่่�เราอาศััยอยู่่�ด้วย

เป็็นเวลาหลายปีีที่่�อพาร์์ทเมนท์์ของ Andelsbolig  

นำำ�เสนอที่่�อยู่่�อาศััยราคาไม่่แพงซ่ึ่�งให้้ความปลอดภััย ความเป็็น

อิิสระ และชุมุชนแก่่ผู้้�คนหลายแสนคน แต่ต้่ั้�งแต่่ต้้นทศวรรษ 2000 

การเปลี่่�ยนแปลงในตลาดที่่�อยู่่�อาศััยและการเงิินในวงกว้้างได้้สร้้าง

ความกดดัันให้้กัับระบบสหกรณ์์ ซ่ึ่�งส่่วนใหญ่่มีีผลต่่อการรัักษา

โครงสร้้างทางการเงิินและสัังคมที่่�ก่่อต้ั้�งมาน้ั้�น ยากขึ้้�นเร่ื่�อย ๆ

เช่่นเดีียวกัับเมืืองหลวงของประเทศเพ่ื่�อนบ้้านในยุุโรป

ตะวัันตก ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยของภาคเอกชนในโคเปนเฮเกน 

กำำ�ลัังตกอยู่่�ในภาวะวิิกฤติิ ราคาบ้้านในประเทศพุ่่�งสููงขึ้้�นในช่่วง 

20 ปีีที่่�ผ่่านมา เป็็นผลจากการผสมผสานระหว่่าง การปฏิิรููปภาษีี 

นโยบายการเปิิดเสรีีการจำำ�นอง และแรงจููงใจในการเป็็นเจ้้าของบ้้าน 

ซ่ึ่�งส่่งผลให้้ค่่าเช่่าสููงขึ้้�นด้้วย ความต้้องการที่่�เพิ่่�มขึ้้�นสำำ�หรัับ  

Andelsboliger ที่่�ราคาไม่่แพงมาก อาจทำำ�ให้้ปััญหา การกีดกััน 

ทางเชื้้�อชาติิและชนช้ั้�นรุุนแรงขึ้้�นในสหกรณ์์บางแห่่ง ที่่�อาศััย 

เครืือข่่ายภายในเพีียงอย่่างเดีียวในการหาผู้้�เช่่าใหม่่ แทนที่่�จะเป็็น

รายช่ื่�อรอจากภายนอก นอกจากนี้้�ยัังมีีหลัักฐานเล็็ก ๆ น้้อย ๆ  

ที่่�แสดงว่่ามีีการเสนอและยอมรัับการชำำ�ระเงิินใต้้โต๊๊ะเพ่ื่�อรัักษา 

หุ้้�นสหกรณ์

การปฏิิรููปการตลาดต่่อระบบอัันเดลส์์โบลิกเองได้้ 

บ่่อนทำำ�ลายหลัักการที่่�ก่่อต้ั้�งมามากยิ่่�งขึ้้�น และยัังนำำ�ไปสู่่�การยุบ

สหกรณ์หลายแห่่งอีีกด้้วย กฎหมายที่่�ป้้องกัันไม่่ให้้คณะกรรมการ

ขึ้้�นราคาอพาร์์ทเมนท์์เกิินกว่่าจำำ�นวนเงิินที่่�ต้ั้�งขึ้้�น ส่่วนใหญ่่ 

ถููกยกเลิิกแล้้ว และในช่่วงหลายปีีที่่�ผ่่านมา สหกรณ์หลายแห่่งได้้

ลงมติิ ให้้เพิ่่�มมููลค่าของหุ้้�น เพ่ื่�อเพิ่่�มคุุณค่่าให้้กัับสมาชิิกที่่�มีีอยู่่� 
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ขณะเดีียวกัันก็็ทำำ�ให้้ค่่าสมาชิิกมีีราคาแพงขึ้้�นสำำ�หรัับผู้้�มาใหม่่ 

นอกจากนี้้� ยัังมีีกรณีที่่�คณะกรรมการบริหารสหกรณ์ของตน 

โดยไม่่ได้้ต้ั้�งใจ การจััดการทางการเงิินที่่�ผิิดพลาด ไม่่ได้้รัับการ

คุ้้�มครองจากรััฐบาล ในช่่วงไม่่กี่่�ปีีที่่�ผ่่านมา สหกรณ์์ถููกมองว่่า  

เป็็นโอกาสในการลงทุุนที่่�มีีศัักยภาพสำำ�หรัับบริษััทอสัังหาริิมทรััพย์์ 

กองทุุนบำำ�เหน็็จบำำ�นาญ และสถาบัันการเงิิน

การเปลี่่�ยนแปลงอย่่างรวดเร็็วของระบบ Andelsbolig 

โดยรวมในช่ว่ง 20 ปีีที่่�ผ่่านมา แสดงให้เ้ห็็นว่่ารููปแบบอื่�นของที่่�อยู่่�

อาศััยในเมืือง ต้้องดิ้้�นรนเพ่ื่�อความอยู่่�รอด ตราบใดที่่�มีีผล

ประโยชน์์ทางการเงิินที่่�ทรงพลัังซ่ึ่�งสามารถดึึงค่่าเช่่าที่่�เพิ่่�มขึ้้�น 

เร่ื่�อย ๆ จากการเช่่าและราคาที่่�เพิ่่�มขึ้้�นใน ภาคที่่�อยู่่�อาศััยภาค

เอกชน กล่่าวอีีกนััยหน่ึ่�ง ประสบการณ์ในโคเปนเฮเกนสนัับสนุุน

ข้้อโต้้แย้้ง ของนัักเศรษฐศาสตร์์ Josh Ryan-Collins ที่่�ว่่าวิิกฤติิ

ที่่�อยู่่�อาศััยของยุุโรปตะวัันตกไม่่สามารถแก้้ไขได้้ หาก ที่่�อยู่่�อาศััย

ยัังคงเป็็นสิินทรััพย์์ทางการเงิินเป็็นหลััก แทนที่่�จะเป็็นแหล่่ง 

ที่่�อยู่่�อาศััย

หลัักการที่่�เป็็นรากฐานของ Andelsboliger และ 

ความรู้้�สึึกถึึงอิิสรภาพที่่�มอบให้้น้ั้�นคุ้้�มค่่าที่่�จะต่่อสู้้� เม่ื่�อไม่่นานมา

นี้้� ฉัันเคยอาศััยอยู่่�ในบ้้าน 10 หลัังภายในระยะเวลาห้้าปีี บางคร้ั้�ง

ย้้ายไปทำำ�งานหรืือเรีียนหนัังสืือ แต่่ส่่วนใหญ่่เป็็นเพราะเจ้้าของ

บ้้านขึ้้�นค่่าเช่่าเป็็นจำำ�นวนเงิินที่่�ไม่่สามารถจ่ายได้้ หรืือขายอพาร์์ท

เมนท์์ เม่ื่�อก่่อน บ้้านของฉัันไม่่ใช่่สิ่่�งที่่�ฉัันควบคุมได้้ แต่่สหกรณ์ 

ที่่�อยู่่�อาศััยของฉัันในโคเปนเฮเกนได้พิ้ิสููจน์ให้้ฉัันเห็น็ว่่า ที่่�อยู่่�อาศััย

สามารถเป็็น และควรเป็็นเส้้นทางสู่่�ความสุุขและความสงบ 

ทางจิิตใจ สู่่�ความเป็็นอิิสระและชุุมชน เง่ื่�อนไขเหล่่านี้้� ถููกสกััด 

จากศัักยภาพทางการเงิิน แต่่ควรเป็็นหััวใจสำำ�คััญของที่่�อยู่่�อาศััย

สำำ�หรัับทุกคน

Rosie Collington เป็็นนัักศึึกษาปริิญญาเอกที่่�  

Institute for Innovation and Public Purpose ของ  

University College London

“อัันเดลสโบลิก-บ้้านสหกรณ์ (Andelsbolig)”

ความเป็็นเจ้้าของร่่วม (Collective ownership),  

ฟรีโฮลด์

โคเปนเฮเกน | 2021

ข้้อมููลนี้้�เป็็นตััวอย่่างหน่ึ่�งของสหกรณ์ Andelsboliger 

หลายแห่่งของโคเปนเฮเกน ซ่ึ่�งเป็็นสหกรณ์การเคหะประเภท

กระแสหลัักในเดนมาร์์ก (A mainstream type of housing 

co-operative in Denmark) โดยที่่�นัักเศรษฐศาสตร์์ Rosie 

Collingwood อาศััยอยู่่�กัับคู่่�ครองชาวเดนมาร์์กของเธอต้ั้�งแต่่

เดืือนกรกฎาคม 2021

ผู้้�พัักอาศััยแต่่ละรายจะได้้รัับสิทธิ์์�ในการใช้้อพาร์์ตเมนต์์

ส่่วนตััวและพื้้�นที่่� ส่่วนกลาง ท้ั้�งนี้้�  ผู้้�พัักอาศััยจะต้้องชำำ�ระ 

ค่่าธรรมเนีียมรายเดืือนให้้กัับ คณะกรรมการร่่วม (Collective 

board) ซ่ึ่�งใช้้เพ่ื่�อครอบคลุุมค่่าใช้้จ่่ายในการบำำ�รุงรัักษา และ 

การดำำ�เนิินงาน รวมถึึงการจำำ�นองร่่วมกััน หากเกี่่�ยวข้้อง ผู้้�อยู่่�อาศััย

ยัังมีีส่่วนร่่วมในการตััดสิินใจเกี่่�ยวกัับการปรัับปรุุงและบำำ�รุงรัักษา

กััน สมาคมร่่วมกััน (An association collectively) ที่่�เป็็นเจ้้าของ

ทรััพย์สิิน และผู้้�อยู่่�อาศััยซื้้�อหุ้้�นเพ่ื่�อรัับเปอร์์เซ็็นต์์ของมููลค่า 

ของอาคารและสวน สหกรณ์ (Co-operatives) ได้้รัับการควบคุม

โดยกฎหมายในเดนมาร์์ก ดัังน้ั้�น andelsboliger-บ้้านสหกรณ์์ 

ท้ั้�งหมดอยู่่�ภายใต้้กฎหมายของรััฐเกี่่�ยวกัับการขายและการซื้้�อ

สมาคมสหกรณ์์ (Co-operative association)  

แต่่ละสมาคมมีีเง่ื่�อนไขการเป็็นเจ้้าของเป็็นลายลัักษณ์์อัักษร 

มีีกฎเกณฑ์์องค์์กร ที่่�มีีการจััดต้ั้�งการดููแลและความรัับผิิดชอบ 

ต่่อสัังคมอย่่างเป็็นทางการ พร้อมด้้วยกฎเกณฑ์์เกี่่�ยวกัับการ 

เป็็นเจ้้าของสััตว์์เลี้้�ยง การใช้้พื้้�นที่่�ส่่วนกลาง ฯลฯ

โมเดลที่่�อยู่่�อาศััยนี้้�มีีรากฐานมาจาก ขบวนการสหกรณ์

ของเดนมาร์์กในวงกว้้างในศตวรรษที่่� 19 (Danish co-operative 

movement of the 19th century) เริ่่�มต้้นในด้้านการเกษตร

และสิินค้้าอุุปโภคบริโภค และแพร่ไปเร่ื่�องที่่�อยู่่�อาศััยตาม 

อิิทธิพลของกลุ่่�มสหภาพแรงงานหลัังสงคราม และรััฐบาลสัังคม

ประชาธิิปไตย การปฏิิรููปกฎหมายถููกนำำ�มาใช้้ในทศวรรษ 1970 

โดยให้้ สิิทธิผู้้�เช่่าในภาคการเช่่าภาคเอกชนเป็็นอัันดัับแรก 

ในการปฏิิเสธที่่�จะซื้้�ออาคารร่วมกััน (the first right of refusal 

to collectively buy their building if a landlord wanted 

to sell.) หากเจ้้าของบ้้านต้้องการขาย ในช่่วงทศวรรษปีี 2000 

มีีการจััดต้ั้�ง Andelsboliger หลายพัันแห่่งทั่่�วเดนมาร์์ก ปััจจุบััน

มีีประชากรประมาณ 208,000 คน ในเดนมาร์์ก โดยร้้อยละ 70 

อยู่่�ในโคเปนเฮเกน
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เหล่่านี้้� แม้้ว่่าถู่่�โหลวจะกลายเป็็นที่่�อยู่่�อาศััยรวมรููปแบบดั้�งเดิิม 

(a traditional form of collective housing) ในชนบท แต่่ผู้้�คน

ก็็เริ่่�มใช้้บทบาทอาคารดัังกล่่าวในหน้้าที่่�ต่่าง ๆ กััน เช่่น กิิจกรรม

ทางศาสนา ตลาด หรืือโรงเรีียน มีีสภาพเมืือง proto-urban 

(Proto-Urban means the earlies form of a city.) ที่่�พื้้�นที่่�

รวมไม่่เพีียงแต่่ถููกใช้้เป็็นการส่วนตััว แต่่ยัังเป็็นสถาบัันสาธารณะ 

(public institutions) อีีกด้้วย

ปััจจุบัันถู่่� โหลวที่่�สามารถพบได้้ทั่่�วประเทศจีีนจะ 

รายล้้อมไปด้้วยโครงสร้้างที่่�ทึึบ พื้้�นที่่�ด้า้นนอกและด้้านในระหว่่าง

ถู่่�โหลว เต็็มไปด้้วยบ้้านคอนกรีีตและอิิฐตามความต้้องการของ 

ผู้้�อยู่่�อาศััยในการสร้้างบ้้านแต่่ละหลััง

เม่ื่�อกว่่า 1,000 ปีีที่่�แล้้ว อาคารดินขนาดใหญ่่ “ถู่่�โหลว 

(Tulous)” ของวััฒนธรรมฮากกา ได้้ถืือกำำ�เนิิดขึ้้�นทางตอนใต้้ 

ของประเทศจีีน ในวััฒนธรรมที่่�มีีการต่อสู้้�อย่่างดุุเดืือด ครอบครััว

ใหญ่่สร้้างกำำ�แพงดิินหนาเพ่ื่�อป้้องกัันส่่วนรวม ขณะเดีียวกัันก็็รัักษา

พื้้�นที่่�เปิิดโล่่งที่่�ใช้้ร่่วมกัันสำำ�หรัับทำำ�กิจกรรมเกษตรกรรมตรงกลาง 

แต่่ละครอบครััวในถู่่�โหลวแบบดั้�งเดิิม อาศััยอยู่่�ในห้้องแนวต้ั้�ง  

โดยเข้้าถึึงได้้ ผ่่านทางเดิินและระเบีียงส่่วนกลาง ดัังน้ั้�นอาคาร 

จึึงสร้้างความสััมพัันธ์์เฉพาะระหว่่าง ‘พื้้�นที่่�ส่่วนบุุคคลและพื้้�นที่่�

ส่่วนรวม (individual spaces and a collective space)

เม่ื่�อเวลาผ่่านไป มีีอาคารถู่่�โหลวกระจายไปทั่่�วภููมิิภาค

มากขึ้้�นเร่ื่�อย ๆ ความสััมพัันธ์์ใหม่่ก็็เริ่่�มก่่อตััวขึ้้�นระหว่่างอาคาร
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https://www.archdaily.com/940291/rethinking-the-collective-rural-urban-framework-the-university-of-hong-kong?fbclid=IwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3Br2dpk_NXCkeqBwVbyYawtKxepyzJRjTiJ4x3gIb7CWhI9hf22OcTfto_aem_AZPvztE1SP2tdt4e0_YuAe_tR7holm59C6RCJubpP181VcgBR_VVcTJaFsuCy1TuQiAeUmLyW4y11Ca_CJKK-jx4


ในทางหน่ึ่�ง ถู่่�โหลวอธิิบายถึึงการเปลี่่�ยนแปลงที่่�ขััดแย้้งกัันจาก

อาคารในเมืืองในชนบท ไปสู่่�อาคารในชนบทในบริบทของเมืือง เน่ื่�องจาก

ถู่่�โหลวไม่่สอดคล้้องกัับความต้้องการร่วมสมััยในการอยู่่�อาศััย แม้้ว่่าจะ

รัักษาพื้้�นที่่�เปิิดโล่่งเพีียงหลัังกำำ�แพงป้้องกัันไว้้ แต่่หลายคนกำำ�ลัังเผชิญ 

กัับการเปลี่่�ยนแปลงส่่วนบุุคคลหรืือกำำ�ลัังถููกทอดทิ้้�ง อย่่างไรก็ตาม ไม่่ใช่่ 

ทุุกคนจะละทิ้้�งแนวคิิดของถู่่�โหลว

เน่ื่�องจากข้้อจำำ�กััดที่่�ใหญ่่ที่่�สุุดในการอยู่่�อาศััยในถู่่�โหลว คืือการ 

ไม่่สามารถปรัับตััวหรืือขยายบ้้านแต่่ละหลัังได้้ ผู้้�พัักอาศััยจึึงพบวิธีีขยาย

บ้้านแบบต่างไปจากเดิิมอย่่างสิ้้�นเชิิง เช่่น การเสีียบปลั๊๊�ก (directly plugging 

in) บ้้านสมััยใหม่่โดยตรงจากด้้านนอกกำำ�แพงถู่่�โหลว หรืือการสร้้างส่่วน 

ของถู่่�โหลวขึ้้�นมาใหม่่ทีีละส่่วนด้้วยสไตล์์และการวางผัังเฉพาะตััว แต่่ยัังคง

รัักษารอยเท้้าของการอยู่่�ร่วมกัันไว้้ (the collective footprint)
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กลยุุทธ์์การออกแบบ (Design strategies)

เพ่ื่�อตอบสนองต่่อความสััมพัันธ์์ที่่�เปลี่่�ยนแปลงระหว่่าง

บุุคคลกัับส่วนรวมและชนบทกัับเมืือง Rural Urban Framework 

เสนอชุุดแนวคิิดของการแทรกแซงที่่� เ ป็็นไปได้้ต่่อถู่่� โหลว  

ผ่่านการเปลี่่�ยนแปลงเชิิงโปรแกรม โครงสร้้าง และเชิิงพื้้�นที่่�ไปสู่่�

ส่่วนรวมใหม่่ – ค้้นหาเหตุุผลใหม่่สำำ�หรัับการอยู่่�ร่วมกััน

จุุดมุ่่�งหมายคืือการมอบชีวิิตใหม่่ให้้กัับถู่่�โหลว ทำำ�ให้้ที่่�นี่่�

เป็็นศููนย์ก์ลางของการรวมกลุ่่�มรููปแบบใหม่อี่ีกคร้ั้�ง ในการเปลี่่�ยน

บ้้านหลัังเก่่าเพ่ื่�อการอยู่่�อาศััยร่่วมกััน ให้้เป็็นบ้้านหลัังใหม่่ 

เพ่ื่�อประสบการณ์์ร่่วมกััน การออกแบบต้้นแบบที่่�แตกต่่างกััน 

โดยสััมพัันธ์์กัับถู่่�โหลวที่่�แตกต่่างกััน ผนััง พื้้�น บัันได มุุม หอคอย 

หลัังคา ทางเข้้า สะพาน หน้้าต่่าง บ้้านต้้นแบบแต่่ละหลัังอ้้างอิิง

ถึึงส่่วนใดส่่วนหน่ึ่�งของบ้้าน และท้้าทายแนวคิิดของถู่่�โหลว

ที่่�ทำำ�การทดลองเกี่่�ยวกัับรูปทรง สััดส่่วน ช่่องเปิิด ความหนาแน่่น 

และความสููง ขณะนี้้�มีีการสร้้างกลยุุทธ์์สองประการนี้้�: ปลั๊๊�กอิิน 

ด้้านนอกและหอคอยบนลานด้้านในของถู่่�โหลว

ปลั๊๊�กอิิน (Plug-in) ปลั๊๊�กอิินคิิดใหม่่เกี่่�ยวกัับกำำ�แพง

ป้้องกัันหนาที่่�มีีลัักษณะด้ั้�งเดิิมด้้วยช่่องเปิิดเล็็ก ๆ โดยการหมุุน 

ถู่่�โหลว กลัับด้านในออก และเปิิดออกสู่่�สภาพแวดล้้อมใหม่่

รััฐบาลท้องถิ่่�นปรัับปรุุงถู่่� โหลวนี้้� ใ ห้้ เป็็นโรงเรีียน 

สำำ�หรัับเด็็ก และการเปลี่่�ยนแปลงส่่วนบุุคคล เช่่น ปลั๊๊�ก (Plug-in)  

ในห้้องน้ำำ�� ต้้นแบบนี้้�เปลี่่�ยนหน้้าต่่างเล็็ก ๆ ให้้เป็็นทางเข้้าใหม่่  

โดยนำำ�ห้องสมุุดสาธารณะมาใช้้กัับโรงเรีียนที่่�มีีอยู่่� บัันไดกรวย

เสีียบเข้้ากัับช่องที่่�ขยายใหญ่่ขึ้้�น เชิิญชวนให้้ผู้้�คนนั่่�ง อ่่านหนัังสืือ 

และพัักผ่่อนใต้้ร่่มเงา ขณะเดีียวกัันก็็ทำำ�หน้้าที่่�เป็็นอััฒจัันทร์แบบ

เปิิดสำำ�หรัับทำำ�กิจกรรมในลานด้้านนอก

ปลั๊๊�กอิิน (Plug-in) ถููกสร้้างขึ้้�นจากไม้้ท้ั้�งหมด ประกอบ

ด้้วยสองส่่วนหลััก และโครงสร้้างห้้าช้ั้�นที่่�ทำำ�งานร่่วมกัันตามลำำ�ดัับ

ช้ั้�นที่่�เฉพาะเจาะจง โครงยึึดด้้านนอกสร้้างด้้วยเสาและข้้อต่่อทรง

กลมแบบดั้�งเดิิม เป็็นโครงนั่่�งร้้านที่่�ใช้้แขวนบัันไดกรวย ประกอบ

ด้้วยชุุดโครงสร้้างไม้้ที่่�เบากว่่ามาก องค์์ประกอบแนวต้ั้�งและ 

แนวนอนบางๆ ถููกเปิิดเผยด้้านนอก ในขณะที่่�พื้้�นระเบีียง 

ที่่�หุ้้�มบัันไดถูกูวางไว้้ด้้านใน ผลลััพธ์์ที่่�ได้้คืือกล่่องที่่�จััดกรอบมุมุมอง

ของทิิวทััศน์์ขณะนั่่�งอยู่่�ข้างใน หรืือนำำ�สายตาไปทางแสงขณะ 

ออกจากห้้องอ่่านหนัังสืือใหม่่

45



หอคอย (Tower)

หอคอย หรืือ The Tower คิิดใหม่่เกี่่�ยวกัับพื้้�นที่่�

สาธารณะของถู่่�โหลว โดยยกลานรวมแบบดั้�งเดิิมขึ้้�นมาและ 

เช่ื่�อมต่่อแต่่ละช้ั้�นผ่่านบัันไดวนขึ้้�นสู่่�ท้องฟ้้า มีีการแนะนำำ�โปรแกรม

สาธารณะใหม่่ ๆ จัังหวะที่่�เปลี่่�ยนแปลงของข้ั้�นบัันไดกระตุ้้�นให้้

ผู้้�คนนั่่�ง อ่่านหนัังสืือ หรืือแม้้แต่่ด่ื่�มชาภายในหอคอย สะพาน 

เช่ื่�อมต่่อกัับทางเดิินด้้านบนของถู่่�โหลว ที่่�กลายเป็็นห้้องอ่่าน

หนัังสืือสาธารณะ ในขณะที่่�ด้้านบนสุุดของ ‘หอคอย’ กลายเป็็น

สถานที่่�สำำ�หรัับชมวิิว

ความมีีสาระสำำ�คััญของโครงสร้้างทางเดิิน ถู่่�โหลวอายุุ 

500 ปีีสะท้้อนให้้เห็็นในหอคอยไม้้สููง 12 เมตรแห่่งใหม่่ ราวบัันได

ไม้้ต่่อเน่ื่�องระหว่่างเก่่าและใหม่่เช่ื่�อมต่่อกัันด้้วยบัันไดวนที่่�พัันรอบ

เสากลาง แต่่ละช้ั้�นเช่ื่�อมต่่อกัันด้้วยสะพานหลายชุุด

เช่่นเดีียวกัับ Plug-in โครงสร้า้งจะถููกเปิิดออกสู่่�ภายนอก 

พื้้�นระเบีียงวางอยู่่�ด้านในราวบัันไดตามข้ั้�นบัันได ข้ั้�นตอนสุุดท้้าย

มาบรรจบกัันที่่�ความสููงเท่่ากัันของชายคาหลัังคาภายใน ทำำ�ให้้ 

เกิิดเป็็นชานที่่�มองเห็็นเส้้นขอบฟ้้าในขณะที่่�ยัังคงอยู่่�ภายในลาน

อัันเงีียบสงบและกำำ�บัังของถู่่�โหลว
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การผสมผสาน (Building together)

กลยุุทธ์์ Plug-in และ Tower ซ่ึ่�งออกแบบโดย Rural Urban Framework ถููกสร้้างขึ้้�นในหมู่่�บ้าน Lantian (ฝููเจี้้�ยน  

ประเทศจีีน) โดยนัักศึึกษาโดยร่่วมมืือกัับช่างไม้้ ซ่ึ่�งเป็็นส่่วนหน่ึ่�งของ Jockey Club HKU Rural Urban Design Project  

นัักศึึกษาจากมหาวิิทยาลััยฮ่่องกงและสถาบัันการออกแบบฮ่องกงมีีส่่วนร่่วมกัับทั้�งช่่างไม้้และผู้้�อยู่่�อาศััยในท้้องถิ่่�น เพ่ื่�อเรีียนรู้้�เกี่่�ยวกัับ

ท้ั้�งงานฝีีมืือจากไม้้แบบดั้�งเดิิม ความท้้าทายที่่�ชาวบ้้านและผู้้�คนที่่�ลำำ�บากต้้องเผชิญ เม่ื่�อเผชิญกัับการขยายตััวของเมืือง 

รููปแบบใหม่่ของการรวมกลุ่่�มไม่่เพีียงแต่่แสดงออกโดยการดััดแปลงทางกายภาพของถู่่�โหลวเท่่าน้ั้�น แต่่ยัังเป็็นความ 

พยายามร่่วมกัันของบุุคคลและสถาบัันต่่าง ๆ ที่่�แลกเปลี่่�ยนความรู้้�ในรููปแบบที่่�หลากหลาย

ADAPTIVE REUSE • LONGYAN, CHINA

Architects: Rural Urban Framework, The University of Hong Kong

Area: 200 m²

Year:  2019

Contractor: Liu Landscape Engineering Ltd.

อ้้างอิิงเพ่ิ่�มเติิมในเล่่ม :

https://www.facebook.com/100012011793254/posts/1752207175189659

https://www.facebook.com/share/p/Egjp7m9Fu8Xo3iG8/?mibextid=oFDknk

https://www.facebook.com/100012011793254/posts/pfbid033MXZfzWp7mZRjt2xtgCAbZmB4AwLGfiq3pgVJAJEGSVVk7SBcdV7yXdQHGWPRswol

https://www.facebook.com/share/p/nTATuvLzU9KqddtB/?mibextid=qi2Omg
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