
รายงานสถานะความคืบหน้าโครงการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยผู้มีรายได้น้อยในชุมชนที่ได้รับ
ผลกระทบจากการพัฒนาระบบราง ปีงบประมาณ 2567 รอบ 3 เดือน  

(ตุลาคม – ธันวาคม 2566) ณ วันที่ 26 ธันวาคม 2567 
 

 สำนักพัฒนาที่อยู่อาศัยชุมชนริมรางได้ดำเนินการขับเคลื่อนโครงการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยผู้มีรายได้น้อย    
ที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาระบบรางได้ดำเนินงาน ร่วมกับเครือข่ายชุมชน องค์กรชุมชน ชุมชนกลุ่มเป้าหมาย 
และท้องถิ่น หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ดังนี้ 
 

1. รายงานสรุปผลการอนุมัติ กลุ่มโครงการอนุมัติใหม่ ปี 2568 (เปรียบเทียบเป้าหมายผลลัพธ์)  
ตามทิศทางการทำงานการแก้ไขปัญหาที ่อยู่

อาศัยชุมชนริมราง มีเป้าหมายในการทำงาน ปี 2568 
จำนวน 2,000 ครัวเรือน สำนักพัฒนาที่อยู่อาศัยชุมชนริม
ราง จึงได้รวบรวมผลการพิจารณาโครงการ ณ วันที่ 26 
ธ ันวาคม 2567 สามารถอนุม ัติ โครงการจำนวน 11 
โครงการ 577 ครัวเรือน จำแนกเป็น โครงการแก้ไข
ปัญหาที่อยู่อาศัย จำนวน 9 โครงการ 577 ครัวเรือน และ
สนับสนุนภาคีพัฒนา จำนวน 2 โครงการ รายละเอียด
ดังนี้  

 
 

โครงการ 
กรอบ

งบประมาณ 

การอนุมัติ การเบิกจ่ายงบประมาณ 

งบประมาณ 
ที่ยังไม่อนุมัต ิ
(ล้านบาท) 

จำนวน
โครงการ 

งบอนุมัติ 
(ล้าน
บาท) 

จ่ายแล้ว 
(ล้าน
บาท) 

งบ
คงเหลือ

รอ
เบิกจ่าย 
(ล้าน
บาท) 

ร้อยละ
เบิกจ่าย
จากงบ
อนุมัติ 

ร้อยละ
เบิกจ่าย

จาก
กรอบงบ 

โครงการแก้ไขปัญหา
ที่อยู่อาศัยผู้มีรายได้ร
น้อยในชุมชนที่ได้รับ
ผลกระทบจากการ
พัฒนาระบบราง 

281.8000 9 61.0767 - 61.0767 - - 220.7233 

สนับสนุนภาคีพัฒนา 
11.0000 2 6.0000 - 6.0000 - - 5.0000 

รวม 292.8000 - 67.0767 - 67.0767 - - 225.7233 
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จำนวนโครงการและงบประมาณที่มีการอนุมัติ 
เป้าหมายในการทำงานปี 2568 โดยมีเป้าหมายดำเนินการ 2,000 ครัวเรือน ทั่วประเทศ สามารถอนุมัติ       

11 โครงการ 577 ครัวเรือน วงเงิน 67,076,719 บาท จำแนกรายภาคได้ดังนี้  
 

สรุปผลการอนุมัติโครงการบ้านม่ันคง เปรียบเทียบกับเป้าหมายผลลัพธ์ ปี 2568 

โครงการ จังหวัด ครัวเรือน จ านวนเงิน โครงการ จ านวนเงิน

กทม./ตะวันออก 2       2       273    25,117,500      -       -                  25,117,500      

กลาง/ตะวันตก -       -       -       -               -       -                  -               

ตะวันออกเฉียงเหนือ 3       2       133    12,647,778      -       -                  12,647,778      

ใต้ 4       2       171     23,311,441       -       -                  23,311,441       

เหนือ -       -       -       -               -       -                  -               

ส่วนกลาง -       -       -       -               2       6,000,000       6,000,000       

รวม 9      6      577    61,076,719     2      6,000,000     67,076,719     

ภาค
งบพัฒนากระบวนเมือง

รวมอนุมัติท้ังส้ิน
ผลการอนุมัติตามมติคณะอนุกรรมการฯ

 
 

2. รายงานภาพรวมการเบิกจ่ายงบประมาณโครงการ เปรียบเทียบยอดคงเหลือ รอเบิกจ่าย ยกมาจากปีก่อนรวม
กับโครงการที่ผ่านกระบวนการพิจารณาอนุมัติประจำปี 2568  

ในปีงบประมาณ 2568 มีเงินสนับสนุนองค์กรชุมชนคงเหลือรอเบิกจ่ายยกมาจากปี 2567 จำนวน 79.4174 
ล้านบาท รวมกับงบสนับสนุนองค์กรชุมชนที่ผ่านการพิจารณาอนุมัติใหม่ปี 2568 ทั้งสิ ้น 67.0767 ล้านบาท        
รวมงบประมาณรอเบิกจ่ายทั้งสิ้นจำนวน 146.4941 ล้านบาท ขอคืนงบประมาณจำนวน 19.3201 ล้านบาท เบิกจ่าย
งบประมาณ 0.4500 ล้านบาท คงเหลืองบประมาณรอเบิกจ่ายทั้งสิ้นจำนวน 126.7240 ล้านบาท จำแนกรายภาคได้
ดังนี้ 
 

กทม./ตะวันออก 17,647,848.00       25,117,500.00       -                    -                    42,765,348.00       

กลาง/ตะวันตก -                    -                    -                    -                    -                    

ตะวันออกเฉียงเหนือ 21,646,857.00       12,647,778.00       -                    -                    34,294,635.00       

ใต้ 39,672,766.00       23,311,441.00        19,320,116.00        -                    43,664,091.00       

เหนือ -                    -                    -                    -                    -                    

ส านักพัฒนาท่ีอยู่อาศัยชุมชนริมราง 450,000.00           6,000,000.00        -                    450,000.00           6,000,000.00        

รวมงบประมาณคงเหลือ 79,417,471.00      67,076,719.00      19,320,116.00      450,000.00        126,724,074.00    

คงเหลือรอเบิกภาค เบิกจ่าย
คงเหลือยกมา 

กลุ่มปี 2566-2567

คงเหลือยกมา 

กลุ่มปี 2568
คืนงบ



 

3. รายงานผลการบันทึกข้อมูลระบบฐานข้อมูลโปรแกรม Codi-PM กลุ่มโครงการอนุมัติ ปี 2566 
จากการตรวจทานข้อมูลสนับสนุนโครงการบ้านมั่นคง ปีงบประมาณ 2568 ในภาพรวมการบันทึกข้อมูลใน

ฐานระบบซึ่งประกอบด้วย ข้อมูลโครงการ ข้อมูลที่ตั้ง และการแนบไฟล์เอกสาร จากจำนวนโครงการทั้งหมด 11 
โครงการ พบว่ามีการบันทึกข้อมูลจำนวน 2 โครงการ อยู่ระหว่างการบันทึกข้อมูลจำนวน 9 โครงการ ซึ่งข้อมูลที่
ได้รับการบันทึกในระบบจะนำไปสู่การตรวจสอบของหน่วยงานภายในและภายนอกองค์กร และการประมวลผล
ข้อมูลภาพรวมโครงการ  
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4. ระยะเวลาการบริหารโครงการ กลุ่มโครงการอนุมัติ ปี 2568  
ระยะเวลาในกระบวนการบริหารโครงการ จากการบริหารโครงการที่ผ่านมา และได้มีการทบทวนและ

พัฒนากระบวนการบริหารโครงการในทุกขั้นตอน เพื่อยกระดับการดำเนินงานให้เป็นมาตรฐานเดียวกันและเป็นการ
ประกันคุณภาพการดำเนินงานขององค์กรในการสนับสนุนองค์กรชุมชนและภาคีพัฒนาที่ได้รับการสนับสนุนโครงการ
และงบประมาณจากสถาบันฯ โดยในปีงบประมาณ พ.ศ. 2568 ได้กำหนดมาตรฐานระยะเวลาในการบริหารโครงการ
นับตั้งแต่ได้รับความเห็นชอบโครงการและงบประมาณ ผู้อำนวยการสถาบันฯ ลงนามอนุมัติ จนกระทั่งเบิกจ่าย
งบประมาณงวดแรกใช้ระยะเวลา ในการดำเนินงานไม่เกิน 180 วัน การบริหารโครงการ ปีงบประมาณ 2566 
จำนวน 11 โครงการ พบว่า ทุกโครงการอยูต่ามเกณฑ์จำนวน 11 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 100 ของโครงการทั้งหมด 
ใช้ระยะเวลาโดยเฉลี่ย 4 วัน 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

5. การบริหารสัญญาเช่าที่ดินการรถไฟแห่งประเทศไทย  
สัญญาเช ่าท ี ่ด ินการรถไฟแห่ง
ประเทศไทย 

จำนวน 76 ฉบับ มีสมาชิกแนบท้ายสัญญารวม 6,340 รายช่ือ 
- ตามมติ ครก. ปี 2543 : จำนวน 63 ฉบับ 5,443 รายชื่อ 

- (1) สัญญาเป็นปัจจุบัน จำนวน 20 ฉบับ  
- (2) สัญญาไม่เป็นปัจจุบัน จำนวน 41 ฉบับ 
- (3) ยกเลิกสัญญา / ไม่มีภาระผูกพัน จำนวน 4 ฉบับ 
- (4) สัญญาอยู่ระหว่างหาข้อยุติร่วมกับ รฟท. และ SRTA จำนวน 5 

ฉบับ 
- (5) ยกเลิกสัญญา / เกิดคดีฟ้องร้อง จำนวน 3 ฉบับ 

- ตามมติ ครก. ปี 2566 : จำนวน 13 ฉบับ 897 รายชื่อ  
    -    (1) สัญญาเป็นปัจจบุัน จำนวน 13 ฉบับ 

อยู่ระหว่างขอเช่าที่ดินการรถไฟ
แห่งประเทศไทย 

• รอ ลงนามสัญญาเช่าที่ดินกับ รฟท. จำนวน 6 แปลง รวม 205 ครัวเรือน 
• รอ รฟท. แจ้งอนุญาตให้เช่าที่ดิน จำนวน 8 แปลง รวม 279 ครัวเรือน 
• รอ รฟท. นัดหมายรังวัดแปลงที่ดิน (ทด .3) ใหม่ เนื่องจากมีการทบทวนการ

รังวัดแปลงที่ดินจำนวน 7แปลง รวม 363 ครัวเรือน 
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• รอ รฟท. นัดหมายรังวัดแปลงที ่ด ิน (ทด .3) จำนวน 27 แปลง รวม 1461 
ครัวเรือน 

6. การรวบรวมข้อมูลรายช่ือ พร้อมเลขบัตรประชาชน 
การรวบรวมข้อมูลรายชื่อ พร้อม
เลขบัตรประชาชน ตามเป้าหมาย
จ ำ น ว น  300 ช ุ ม ช น  27,084 
ครัวเรือน 

สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) ให้ความสำคัญต่อการดำเนินงาน
รวบรวมรายชื่อพร้อมเลขบัตรประชาชนของหัวหน้าครัวเรือน หรือผู้แทนครัวเรือน 
โดยประสานความร่วมมือกับท้องที่ ท้องถิ่น ภาคีพัฒนา และเครือข่ายชุมชนในระดับ
ภาค/จังหวัด/เมือง ร่วมทั้งการลงพื้นที่ปฏิบัติงานในระดับชุมชน สามารถสรุปผลได้
ดังนี้ (ข้อมูล ณ วันท่ี 15 ธันวาคม 2567)  

รวบรวมรายชื่อพร้อมเลขบัตรประชาชนเป็นที่เรียบร้อยจำนวน 18,559 
ครัวเรือน คิดเป็น 68.59% แบ่งเป็น  

1) ภาคเหนือ 8 จังหวัด 16 อำเภอ 22 ตำบล 37 ชุมชน 97 ครัวเรือน 
2) ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 จังหวัด 6 อำเภอ 10 ตำบล 61 ชุมชน 3,337 

ครัวเรือน 
3) ภาคกรุงเทพฯ ปริมณฑลและตะวันออก 5 จังหวัด 16 อำเภอ 23 ตำบล 48 

ชุมชน 4,524 ครัวเรือน 
4) ภาคกลางและตะวันออก 8 จังหวัด 12 อำเภอ 18 ตำบล 29 ชุมชน 198 

ครัวเรือน 
5) ภาคใต้ 9 จังหวัด 36 อำเภอ 73 ตำบล 172 ชุมชน 10,403 ครัวเรือน 

    ข้อค้นพบที่สำคัญ ดังนี้  
1) ชุมชนส่งครบอยู่ในจำนวนท่ีระบุไว้ในทะเบียน รฟท. 
2) พบผู้อยู่อาศัยในท่ีดิน รฟท. มากกว่าในทะเบียน รฟท. 
3) พบบ้านเรือนที่มีการรื้อถอนแล้ว 
4) พบบ้านเรือนที่เป็นเชิงพานิชย์/การค้า 
5) พบชุมชนที่ประสงค์ขอเช่าตรงกับ รฟท. 
6) พบชุมชนที่ไม่อยู่ในรายชื่อทะเบียน รฟท. 

ความคืบหน้า : กลุ ่มออมทรัพย์
ชุมชนริมราง 

ภาค 
กลุ่มออม
ทรัพย์ 

สมาชกิ 
จำนวนเงินออม

สะสม 
ภาคกรุงเทพฯปริมณฑลและ
ตะวันออก ภาคกลางและ
ตะวันตก 

19 2,001 22,726,813 

ภาคใต้ 20 660 220,014.44 

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
ภาคเหนือ 

16 1,117 1,984,722.66 

รวม 52 3,778 24,931,550.34 
 

ความคืบหน้า : สหกรณ์ที่ช่วยดูแล
ชุมชนริมราง 

 กลุ่มจัดต้ังสหกรณ์แล้ว (ดูแลที่ดิน และ
โครงการ) 

จังหวัด ประเภท 
ชุมชนที่

ดูแล 
1 สหกรณ์เครือข่ายรมิรางเมืองย่าโม จำกัด นครราชสมีา บริการ 1 

2 
สหกรณ์เคหสถานฟ้ืนฟูประชาสร้างสรรค์ 
จำกัด  

ขอนแก่น 
เคหสถาน 

3 

3 สหกรณ์บ้านมั่นคงเมืองศิลา จำกดั ขอนแก่น บริการ 2 



4 
สหกรณ์บ้านมั่นคงสัมพันธ์พร้อมใจตรัง 
จำกัด  

ตรัง บริการ 4 

5 
สหกรณ์เคหะสถานบ้านมั่นคงเครือข่าย ชมฟ. ริมบึง
มักกะสัน จำกัด  

กรุงเทพฯ เคหสถาน 1 

6 
สหกรณ์เคหสถานบ้านมั่นคงเครือข่ายรมิทางรถไฟ
สายใต้ จำกัด  

กรุงเทพฯ เคหสถาน 1 

7 สหกรณ์บริการบ้านมั่นคงตลาดบอ่บัว จำกัด  ฉะเชิงเทรา บริการ 1 

8 
สหกรณ์เคหะสถานเครือข่ายบา้นมั่นคงเมือง
พะตง จำกัด 

สงขลา บริการ 2 

9 
สหกรณ์เคหะสถานบ้านมั่นคงริมรางพัฒนา 
จำกัด (เครือข่ายสลมั๔ภาค ในอำเภอ
หาดใหญ่) 

สงขลา บริการ 5 

10 
สหกรณ์เคหะสถานชุมชนรมิรางรถไฟจังหวัด
อุดรธานี จำกัด  

อุดรธาน ี บริการ 1 

11 
สหกรณ์เคหะสถานริมรางนครขอนแก่น 
จำกัด (เครือข่ายเมืองขอนแก่น) 

ขอนแก่น บริการ 2 

และมีชุมชน หรือกลุ่มชุมชนท่ีเตรยีมความพร้อมในการตั้งสหกรณ์ภายในธันวาคม 
2567 อีกจำนวน 8 แห่ง  

การแก้ไขปัญหา และพัฒนาสร้าง
ความมั่นคงที่ดิน ที่อยู่อาศัย และ
คุณภาพชีวิตชุมชนริมราง  

o สมุทรสาคร 
o สงขลา 
o ยะลา 
o ตรัง 
o ขอนแก่น 

การพัฒนาชุมชนรถไฟในจังหวัดสมุทรสาคร ดังนี้   
❖ วันที่ 24 พ.ย. 67 ลงพื้นสำรวจข้อมูลผู้ที่จะได้รับผลกระทบจากการพัฒนา

ระบบรางรายหลังคาเรือน และจัดทำผังชุมชน ณ ชุมชนริมทางรถไฟวัดแหลม 
และชุมชนริมทางรถไฟท้องคุ้ง จากการสำรวจชุมชนริมทางรถไฟวัดแหลม มี
บ้านจำนวน 60 หลังคาเรือน และชุมชนริมทางรถไฟท้องคุ้ง มีบ้านจำนวน 40 
หลังคาเรือน ทั้ง 2 ชุมชนอยู่อาศัยในระยะ 20 เมตรแรกติดรางรถไฟ จากการ
สำรวจสภาพบ้านส่วนใหญ่ทรุดโทรม มีน้ำท่วมขัง เป็นบ้านผู้มีรายได้น้อย/
กลุ่มเปราะบาง และมีบางส่วนท่ีเป็นบ้านเช่าให้กับแรงงานต่างชาติ ซึ่งจากการ
ให้ข้อมูลและทำความเข้าใจโครงการ หลักเกณฑ์การเช่าที่ดิน รฟท. โดยผ่าน 
พอช. พบว่ามีสมาชิกบางส่วนจะประสานขอเช่าตรงไปยังหน่วยงาน บางส่วนมี
โฉนดเป็นของตนเองแล้ว หรือจ่ายค่าเช่าที่ดินกับนายสถานีมาอย่างต่อเนื่อง 

การพัฒนาชุมชนรถไฟในจังหวัดสงขลา ดังนี ้
❖ วันที่ 19 พ.ย. 67 ลงพื้นที่ชุมชนประชาสรรค์ (ฝั่งตะวันออก) เพื่อวัดระดบัดิน 

ประเมินสาธารณูปโภค โดยได้รับการอนุเคราะห์เครื่องมือ กล้องวัดระดับดิน
พร้อมขาตั้ง และไม้สต๊าฟ จากกองช่างเทศบาลเมืองคลองแห โดยลงพื้นที่วัด
ระดับความต่ำสูงของดิน แนวทางการปรับปรุงสาธารณูปโภคกรณีการ เคลียร์
ริง ถม บด อัด พื้นที่ชุมชนบริเวณที่ขอเช่า 

❖ วันที่ 19 (บ่าย) ลงพื้นที่สำรวจบริบทชุมชนที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนา
ระบบราง รวม 3 พื้นที่ พื้นที่อำเภอนาหม่อม , พื้นที่อำเภอจะนะ และพื้นที่
อำเภอเทพา ข้อค้นพบจากการลงพื ้นที ่สำรวจบริบทชุมชนพบผู ้ได ้รับ
ผลกระทบจากการพัฒนาระบบราง 

❖ วันท่ี 7 ธ.ค. 67 ลงพื้นที่ศึกษาบริบทชุมชน ร่วมกับเครือข่ายเมืองสงขลา และ
สมาชิกชุมชน (กลุ่มมีสัญญาเช่าที่กับการรถไฟฯ ตามมติ ครก. ปี 2543 แล้ว) 



เพื่อสร้างความเข้าใจ ความสำคัญของการทบทวนสิทธิ์ จัดระบบสัญญาเช่า
ที่ดินร่วม/แก้ไขปัญหาการค้างชำระค่าเช่ารายครัวเรือน ฟื้นฟู จัดระบบการ
ออมทรัพย์ ทบทวนโครงสร้าง บทบาทหน้าที่ทีมทำงานชุมชนการประเมิน
สภาพที่อยู่อาศัย ระบบสาธารณูปโภค/พื้นที่ส่วนกลางตามจริง และการจัดทำ
แผนพัฒนาและงบประมาณ โดยมีจำนวน 2 ชุมชนคือ ชุมชนพาณิชย์สำโรง 
บริบทชุมชนวัดระยะกึ่งกลางรางรถไฟปลูกบ้านอาศัยในระยะ 20 เมตรแรกทั้ง
สองข้างทาง ซึ้งแนวทางการพัฒนาชุมชนต้องขยับที่อยู่อาศัยให้อยู่ในระยะ
ปลอดภัย เข้าสู่กระบวนการพัฒนาโครงการ ในวันนี้มีการคัดเลือกคณะกรรม
โซน โซนละ 5 คน จังหวะก้าวชุมชนจะเริ่มดำเนินการฟื้นฟูกลุ่มออมทรัพย์ใน
เดือนมกราคม 2568 และชุมชนร่วมใจพัฒนา บริบทชุมชนอยู่ระยะ 20 เมตร
แรก - พื้นที่ท้องช้าง จังหวะก้าวชุมชนจะเริ่มดำเนินการฟื้นฟูกลุ่มออมทรัพย์ 
และลงพื้นที่สรุปข้อมูลรายโซนระหว่างวันท่ี 19-22 เดือนมกราคม 2568 

❖ วันท่ี 8 ธ.ค. 67 ลงพื้นที่ศึกษาบริบทชุมชน ร่วมกับเครือข่ายเมืองสงขลา และ
สมาชิกชุมชน (กลุ่มมีสัญญาเช่าที่กับการรถไฟฯ ตามมติ ครก. ปี 2543 แล้ว) 
เพื่อสร้างความเข้าใจ ความสำคัญของการทบทวนสิทธิ์ จัดระบบสัญญาเช่า
ที่ดินร่วม/แก้ไขปัญหาการค้างชำระค่าเช่ารายครัวเรือน ฟื้นฟู จัดระบบการ
ออมทรัพย์ ทบทวนโครงสร้าง บทบาทหน้าที่ทีมทำงานชุมชนการประเมิน
สภาพที่อยู่อาศัย ระบบสาธารณูปโภค/พื้นที่ส่วนกลางตามจริง และการจัดทำ
แผนพัฒนาและงบประมาณ โดยมีจำนวน 2 ชุมชน ชุมชนศาลาหัวยาง บริบท
ชุมชนวัดระยะกึ่งกลางรางรถไฟปลูกบ้านอาศัยในระยะ 20 เมตรแรก - 40 
เมตรทั้งสองข้างทาง ซึ้งแนวทางการพัฒนาชุมชนสามารถปรับขยับที่อยู่อาศัย
ให้อยู่ในระยะปลอดภัยได้และเข้าสู่กระบวนการพัฒนาโครงการ และชุมชน
ภารดร บริบทชุมชนอยู่ระยะ 20 เมตรแรก - 40 เมตร 

❖ วันท่ี 9 ธ.ค. 67 ลงพื้นที่ศึกษาบริบทชุมชน ร่วมกับเครือข่ายเมืองสงขลา และ
สมาชิกชุมชน (กลุ่มมีสัญญาเช่าที่กับการรถไฟฯ ตามมติ ครก. ปี 2543 แล้ว) 
เพื่อสร้างความเข้าใจ ความสำคัญของการทบทวนสิทธิ์ จัดระบบสัญญาเช่า
ที่ดินร่วม/แก้ไขปัญหาการค้างชำระค่าเช่ารายครัวเรือน ฟื้นฟู จัดระบบการ
ออมทรัพย์ ทบทวนโครงสร้าง บทบาทหน้าที่ทีมทำงานชุมชนการประเมิน
สภาพที่อยู่อาศัย ระบบสาธารณูปโภค/พื้นที่ส่วนกลางตามจริง และการจัดทำ
แผนพัฒนาและงบประมาณ โดยมีจำนวน 2 ชุมชน ชุมชนมิตรเมือง บริบท
ชุมชนวัดระยะกึ่งกลางรางรถไฟปลูกบ้านอาศัยในระยะ 20 เมตรแรก - 40 
เมตร จังหวะก้าวชุมชนจะเริ่มดำเนินการฟื้นฟูกลุ่มออมทรัพย์/และลงพื้นที่วัด
ขนาดแปลงที่ดินท่ีอยู่อาศัยเพื่อจะดำเนินการชำระค่าเช่าในวันที่ 14-16 เดือน
มกราคม 2568 และจะเข้าร่วมเป็นสมาชิกสหกรณ์ และชุมชนเขารูปช้าง (สอ.) 
บริบทชุมชนอยู่ระยะ 20 เมตรแรก - 40 เมตรทั้งสองข้างทางรถไฟ ชุมชน
ดำเนินการฟื้นฟูกลุ่มออมทรัพย์ 

❖ วันที่ 9 ธ.ค. 67 ชุมชนปราลีหลังสถานีรถไฟรือเสาะ ลงพื้นที่ทำความเข้าใจ
การพัฒนาโครงการแก้ไขปัญหาที่อยู ่อาศัยผู ้มีรายได้น้อยในชุมชนที่ได้รับ
ผลกระทบจากการพัฒนาระบบราง ในหลักคิดการดำเนินโครงการ แนว
ทางการสนับสนุนและพัฒนาโครงการ  และทำความเข้าใจกระบวนการสำรวจ
ข้อมูล 



❖ วันที่ 10 ธ.ค. 67 ชุมชนหลังวิทยาลัยอาชีวะ (กลุ่มสัญญาเช่าเดิม ตามมติ 
ครก. ปี2543) ทบทวนข้อคิดเห็นของคณะทำงานกรณีปัญหาข้อติดขัดเรื่อง
แผนพัฒนาระบบรางและพื้นที่เช่าในปัจจุบัน จึงชะลอการเสนอโครงการฯ 
และทบทวนแผนพัฒนาใหม่ที่ชัดเจนจาก รฟท. ก่อน 

❖ วันที่ 14 ธ.ค. 67 (เช้า) เปิดเวทีประชุมเพื่อทบทวนความเข้าใจโครงการการ
พัฒนาที่อยู่อาศัยชุมชนผู้มีรายได้น้อยที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาระบบ
ราง และทบทวนกระบวนการสำรวจข้อมูลจำนวนผู้เดือดร้อนที่อยู่อาศัยในดิน
การรถไฟฯ พื้นที่ชุมชนบ่อนไก่-ท่ายาง (คลองหวะ2) บริบทชุมชนพบว่าชุมชน
อยู่ในระยะแนวเขต 20-40 เมตรจากรางรถไฟ มีทั้งบ้านผู้มีรายได้น้อย บ้าน
เชิงพาณิชย์พ้ืนท่ีเกษตร เลี้ยงสัตว์ เนื่องจากอยู่ในพ้ืนท่ีย่านเศรษฐกิจ 

❖ วันท่ี 14 ธ.ค. 67 (บ่าย) ลงพื้นที่เพ่ือออกแบบวางผังชุมชนเพื่อขอเช่าที่ดินการ
รถไฟแห่งประเทศไทย ในพื้นที่ชุมชนทุ่งรี อยู่ในระยะแนวเขต 20 เมตรแรก
จากราง มีผู้อยู่อาศัยรวม 78 หลังคาเรือน พร้อมที่จะเช่าที่ดินเฟสแรก จำนวน  
46 หลังคาเรือน,เฟสที่สอง จำนวน 32 หลังคาเรือน โดยมีการออกแบบวางผัง
ใช้พื้นที่อยู่อาศัยรวมพื้นท่ีทั้งหมด 2,695 ตารางเมตร 

❖ วันที่ 15 ธ.ค. 67 เวทีพิจารณารับรองสิทธิ ์กลุ ่มเป้าหมายชุมชนประธาน
คีรีวัฒน์ที่อาศัยอยู่ในที่ดินการรถไฟแห่งประเทศไทยที่จะซื้อที่ดินแปลงใหม่ มี
ผู้เข้าร่วมการรับรองสิทธิ์ 155 หลังคาเรือน พร้อมทำความเข้าใจความสำคัญ
ของการซื้อที่ดินแปลงใหม่ และขั้นตอน กระบวนการ แนวทางที่ชุมชนต้อง
ดำเนินการ 

การพัฒนาชุมชนรถไฟในจังหวัดยะลา ดังนี้ 
❖ วันที่ 20 พ.ย. 67 สหกรณ์จังหวัดยะลา นางวิชชุดา กาญจนศิริ ผู้อำนวยการ

กลุ่มจัดตั้งและส่งเสริมสหกรณ์จังหวัดยะลา และผู้แทนสมาชิกชุมชนที่ได้รับ
ผลกระทบจากการพัฒนาระบบรางในเมืองยะลา ชุมชนสวนส้ม หมู ่ 13 , 
ชุมชนนัดโต๊ะโมง(เปาะยานิ) ร่วมการประชุมผู้ซึ่งประสงค์เป็นสมาชิกสหกรณ์
ของชุมชนริมรางเมืองสะเตงนอก  ซึ่งมีสมาชิกเข้าประชุมจำนวนท้ังสิ้น 35 คน 
ได้ร่วมกำหนดประเภทของสหกรณ์(บริการ) กำหนดวัตถุประสงค์ และการ
จัดทำแผนดำเนินการเกี่ยวกับธุรกิจ หรือกิจกรรมของสหกรณ์ พร้อมทั้งร่าง
ข้อบังคับสหกรณ์ร่วมกัน  

การพัฒนาชุมชนรถไฟในจังหวัดตรัง ดังนี้ 
❖ วันที่ 29-30  พ.ย. 67 เข้าร่วมเวทีเสวนา “การทำโครงการบ้านมั่นคงในที่ดิน

ของการรถไฟ “ โดยเนื้อหาหลักสำคัญ เน้นไปท่ีการสร้างความเข้าใจโครงการ
และแนวทางการสร้างมั่นคงทางด้านที่ดินที่อยู่อาศัย และคุณภาพชีวิตของ
ชุมชนรถไฟ ตั้งแต่การเริ่มกระบวนการ จนถึงข้อพึงระวังของโครงการ ว่าด้วย
ประเด็นการสร้างเครือข่าย / พลังเครือข่าย การรวมตัว เพื่อสร้างพลังในการ
สร้างความเปลี่ยนแปลง, ข้อระวังของสหกรณ์ การดำเนินโครงการ บริหาร
โครงการภายใต้สหกรณ์ และการดำเนินโครงการภายใต้โครงการบ้านมั่นคง 
ความพร้อมของสมาชิก และความพร้อมของที่ดิน ทั้ งนี ้ได้มีการออกแบบ
วางแผนแนวทางการดำเนินงานต่อร่วมกับทางเครือข่ายชุมชนเมืองนครศรีตรัง 
โดยการจัดกลุ่มชุมชนท่ีอยู่ระหว่างกระบวนการ เป็น 3 กลุ่ม กลุ่มได้สัญญาเช่า
แล้ว, กลุ่มทำทด.3แล้วรอสัญญาเช่า, กลุ่มเตรียมยื่นขอเช่าที่ดิน และวางแผน



งานในระยะ 3-6 เดือน และกำหนดเป้าหมายการทำงานเพื่อสร้างรูปธรรม
ชุมชนรถไฟ จังหวัดตรัง 

❖ วันที่ 11 ธ.ค. 67 เข้าพบ จ่าเอกสุวัฒน์ สัญวงษ์ นายอำเภอห้วยยอด พร้อม
ด้วยผู ้แทนองค์การบริหารส่วนตำบลหนองช้างแล่น ร ่วมประชุมหารือ 
แลกเปลี ่ยนแนวทางการแก้ไขปัญหาที ่อยู ่อาศัยผู ้มีรายได้น้อยที ่ได้รับ
ผลกระทบจากการพัฒนาระบบราง ในพื้นที่อำเภอห้วยยอด เพื่อทำความ
เข้าใจ บทบาท ภารกิจการดำเนินงาน ของพอช. และโครงการแก้ไขปัญหาที่
อยู่อาศัยผู้มีรายได้น้อยในชุมชนที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาระบบราง 
และข้อมูลผู้เดือดร้อนในพื้นที่อำเภอห้วยยอด และชี้แจงผลการดำเนินงานที่
ผ่านมา และแผนการดำเนินงานต่อของพื้นท่ีอำเภอห้วยยอด ทั้งหมด 5 ตำบล 
12 ชุมชน 731 ครัวเรือน 

❖ วันท่ี 13 ธ.ค. 67 เปิดเวทีประชุมเพื่อทบทวนความเข้าใจโครงการการพัฒนาที่
อยู่อาศัยชุมชนผู้มีรายได้น้อยที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาระบบราง และ
ทบทวนกระบวนการสำรวจข้อมูลจำนวนผู้เดือดร้อนท่ีอยู่อาศัยในดินการรถไฟ
ฯ พื้นที่ชุมชนหมู่ 3 และชุมชนคลองเต็ง 

การพัฒนาชุมชนรถไฟในจังหวัดขอนแกน่ ดังนี ้
❖ วันที่ 14-15 ธ.ค. 67 ลงพื้นที่ชุมชนหนองไผ่พัฒนา เพื่อศึกษาบริบทพื้นที่ของ

ชุมชนร่วมกับสมาชิกชุมชน เพื่อออกแบบชุมชนนำร่อง “โครงการศึกษาและ
พัฒนารูปแบบอาคารที่พักอาศัยเพื่อใช้เป็นเครื่องมือในการแก้ไขปัญหาชุมชน
ผู้มีรายได้น้อยที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาระบบราง” ร่วมกับสมาชิก
ชุมชน โดยติดตามสถานการณ์ในชุมชน โดยได้แลกเปลี่ยนข้อมูลชุมชนและ
สถานการณ์การขับเคลื่อนงานที่ผ่านมา พร้อมรับฟังความคิดเห็นสมาชิกใน
พื้นที ่

การประสานความร่วมมือกับภาคี
วิชาการ / การพัฒนาศักยภาพ 

❖ วันท่ี 22 - 23 พ.ย. 67 เวทีสร้างความเข้าใจ และวางแผนการดำเนินงานสหกรณ์ 
เพื่อแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยผู้มีรายได้น้อยในชุมชนที่ได้รับผลกระทบจากากรพัฒนา
ระบบราง โดยมีผู้แทนกรมส่งเสริมสหกรณ์ ซึ่งมีสาระสำคัญ ดังนี้ (1) สร้างความเข้าใจ
การบริหารงบประมาณภายใต้สหกรณ์ (2) ซักซ้อมความเข้าใจการบริหารสหกรณ์โดย
ชุมชนร่วมกับกรมส่งเสริมสหกรณ ์และ (3) วางแผนการดำเนินงาน และงานก่อสร้างที่
อยู่อาศัยและสาธารณูปโภค 
❖ พอช. โดยสำนักพัฒนาที่อยู่อาศัยชุมชนริมราง ประสานความร่วมมือกับสาขา
สถาปัตยกรรม คณะเทคโนโลยีอุตสาหกรรม มหาวิทยาลัยราชภัฏพระนคร เพื่อดำเนิน
การศึกษาและพัฒนารูปแบบอาคารที่พักอาศัยเพื่อใช้เป็นเครื่องมือในการแก้ไขปัญหา
ของชุมชนผู้มีรายได้น้อยที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาระบบรางในพื้นที่นำร่อง ซึ่ง
เมื่อวันที่ 7-8 ธ.ค. 67 ลงพื้นที่ชุมชนประชาสรรค์ (ฝั่งตะวันออก) จ.สงขลา และเมื่อ
วันที่ 14-15 ธ.ค. 67 ลงพื้นที่ชุมชนหนองไผ่ ชุมชนหนองผือ จ.ขอนแก่น ซึ่งมีการจัด
กระบวนการวัดขอบเขตพื้นที่ขอเช่า วัดระดับพื้นดิน สภาพพื้นที่ และระบบทาง
ระบายน้ำสาธารณะ จัดกระบวนการเลือกรูปแบบที่อยู่อาศัย เทียบเคียงกับการศึกษา
ความเป็นไปได้ในการก่อสร้างที่จะส่งผลต่อระยะเวลาในการก่อสร้าง และงบประมาณ
ในการก่อสร้าง รวมถึงรูปแบบสถาปัตยกรรมที่สอดคล้องกับอัตลกัษณ์ของแต่ละชุมชน 

7. ปัญหาอุปสรรคและข้อเสนอแนะจากการดำเนินงาน 
ปัญหาอุปสรรค ข้อเสนอแนะ/แนวทางแก้ไข 



1) ภาระงานค่อนข้างมากทั้งงานสนับสนุนกระบวนการใน
พื้นที่ งานนโยบาย งานประสานความร่วมมือ และมีความ
เร่งด่วนที่จะต้องดำเนินการให้ทันท่วงที  และทำให้การ
ทำงานเป็นทีมลดลง เนื่องจากต้องแบ่งคนไปปฏิบัติการให้
ครอบคลุมเนื้องาน  

2) ท้องถิ ่นบางแห่ง และสมาชิกในชุมชนกลุ ่มเป้าหมาย
บางส่วนขาดความเข้าใจต่อการดำเนินโครงการ และขาด
ความเชื ่อมั ่นในการรวมกลุ ่มระดับชุมชน จึงส่งผลให้
สมาชิกไม่ให้ความร่วมมือในการเก็บสำรวจข้อมูลรายช่ือ
ผู้เข้าร่วมโครงการ 

3) การเปิดเผยข้อมูลแผนงาน กรอบระยะเวลาการก่อสร้าง
ระบบรางของการรถไฟแห่งประเทศไทย เพื่อเป็นข้อมูลใน
การเตรียมกระบวนการแก้ไขปัญหาร่วมกับชุมชนที่ได้รับ
ผลกระทบ อย่างเป็นระบบ 

4) ความชัดเจนในการหาแปลงที ่ด ินรองรับให้กับชุมชน
กลุ่มเป้าหมาย และขั้นตอนการขอเช่าที่ดินกับการรถไฟ
แห่งประเทศไทยมีระยะเวลานาน ส่งผลต่อการดำเนิน
โครงการที่จะต้องนำมาสู่การเสนอโครงการบ้านมั่นคง 
และการเบิกจ่ายงบประมาณ 

5) การดำเนินการออกสัญญาเช่าที่ดินการรถไฟฯ จากบริษัท 
เอสอาร์ที แอสเสท จำกัด (SRTA) มีความล่าช้า ไม่
สอดคล้องกับแผนพัฒนาโครงการบ้านมั่นคงชุมชนริมราง 
มีผลกระทบต่อการบริหารงบประมาณประจำปี 

6) การจัดบทบาทการทำงานระหว่างสำนักพัฒนาที่อยู่อาศัย
ชุมชนริมราง ร่วมกับเครือข่ายสลัมสี่ภาค เครือข่ายชมฟ. 
เครือข่ายชุมชนเมือง บางพื้นที่ยังไม่ชัดเจน ส่งผลให้เกิด
การทำงานซ้ำซ้อน  

7) การสนับสนุนการทำงานด้านวัสดุ ครุภัณฑ์ จำเป็น เช่น 
โน๊ตบุ๊ค โปรแกรมเฉพาะสำหรับงานออกแบบและก่อสร้าง 
ไม่เพียงพอต่อจำนวนบุคลากร (รวมถึงลูกจ้างของสถาบัน) 

1) การพัฒนาระบบงานสนับสนุนการทำงานโดยให้มีขบวน
องค์กรชุมชน เครือข่ายชุมชน ร่วมปฏิบัติงาน และกำหนด
เป้าหมาย ผลลัพธ์/ตัวชี้วัดการทำงานร่วมให้ชัดเจน ทั้งนี้
ควรจะมีการจัดสรรงบประมาณเพื่อสนับสนุนการทำงาน
ของกลไกดังกล่าว 

2) ในกระบวนการทำงาน จำเป็นต้องมีการประสานเข้าพบ
กับหน่วยงานท้องถิ่นเพื่อสร้างความเข้าใจ และขอการ
สนับสนุนการทำงานร่วมในระดับพื้นที่ และในบางพื้นที่
ต้องประสานกับการรถไฟฯเพื่อให้เกิดการลงพื้นที่ร่วมกัน 

3) ประสานการทำงานกับกระทรวงคมนาคม และการรถไฟฯ 
เพื่อให้มีการเปิดเผยข้อมูลแผนงาน กรอบระยะเวลาการ
ก่อสร้างระบบรางในพื้นที่กลุ ่มชุมชนเป้าหมายทั้ง 300 
ชุมชนภายใต้โครงการ 

4) ประสานการทำงานกับการรถไฟฯ และมีการรายงานผล
เพื่อติดตามการดำเนินการทำสัญญาเช่าที่ดินกับกลไก 
คณะทำงานระหว่างหน่วยงานชุดต่าง ๆ  

5) ประสานการทำงานกับบริษัท เอสอาร์ที แอสเสท จำกัด 
(SRTA) เพื่อติดตาม กำหนดวันนัดหมายในการดำเนินงาน
ที่ชัดเจน และสื่อสารสถานะการดำเนินงานร่วมกันอย่าง
ต่อเนื่อง 

6) ให้มีการหารือจัดบทบาทการทำงานระหว่างระหว่างสำนัก
พัฒนาท่ีอยู่อาศัยชุมชนริมราง กับ เครือข่ายชุมชนในพ้ืนที่ 
เพื่อจัดแบ่งบทบาท พ้ืนท่ีการทำงานให้ชัดเจน  

7) ให้มีการตรวจเช็คประสิทธิภาพของวัสดุ ครุภัณฑ์ เป็น
ประจำทุกปี และจัดซื้อให้เพียงพอต่อจำนวนบุคลากร 
(รวมถึงลูกจ้างของสถาบันฯ) 

 

8. แผนงานสำคัญเดือนธันวาคม 2567 
 

กำหนดการ แผนงาน สถานที ่

31 ธันวาคม 2567 
นำส่งรายชื่อพร้อมเลขบัตรประชาชนของหัวหน้าครัวเรือน ภายใต้โครงการ
แก้ไขปัญหาประชาชนผู้มีรายได้น้อยที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนา
ระบบราง 

พอช. 

 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 


